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1 UVODNO POJASNILO IN OSNOVNI PODATKI O INVESTITORIJU IN
IZDELOVALCIH PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1.1 Uvodno pojasnilo

Predmetni investicijski program je druga novelacija investicijskega programa iz novembra
2023, katerega predmet je izgradnja skoraj ni¢ energijskega vrtca Sveta Trojica (enotna
investicija). lzvedena je bila prva novelacija investicijskega programa zaradi investicije v
zeleno streho in ureditev zelenega okolja v oktobru 2024, ki je del enotne investicije.
Investicija v zeleno streho in ureditev zelenega okolja z igrali je bila predmet prijave na
javni razpis Ministrstva za okolje in prostor v okviru DRR (Dogovor za razvoj regij), na
katerem je bilo Obcini Sveta Trojica odobreno sofinaniciranje v visini 854.000,00 EUR.
Druga novelacija investicijskega programa je namenjena prijavi Obcine Sveta Trojica na
javni razpis za sofinanciranje investicij v vrtcih in osnovnem Solstvu v Republiki Sloveniji v
obdobju 2026-2029, ki je bil objavljen 10.7.2025. Po pridobitvi sklepa Ministrstva za
vzgojo in izobraZevanje (v nadaljevanju: MVI) o izboru projektov za sofinanciranje
investicij osnovnega Solstva in vrtcev v obdobju 2026 - 2029 z dne 12.12.2025
dopolnjujemo predmetni investicijski program z dinamiko financiranja iz javnih sredstev
kot izhaja iz sklepa MVI.

Uvodoma izpostavljamo, da upravi€eni stroski investicije iz obeh razpisov ne bodo
predmet dvojnega sofinanciranja.

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ (Uradni list RS 60/06, 54/10 in 27/16) doloca pripravo in obravnavno
investicijske dokumentacije za vse investicijske projekte in druge ukrepe, ki se financirajo po
predpisih, ki urejajo javne finance.

Uredba v 1. tocki 4. ¢lena opredeljuje mejne vrednosti za izdelavo posamezne vrste
investicijske dokumentacije po stalnih cenah z vklju¢enim davkom na dodano vrednost v
¢asu priprave le-te.

Vrednost enotne investicije po stalnih cenah znasa 6.342.946,07 EUR z DDV in presega
mejno vrednost 500.000 EUR, zato se po Uredbi poleg DIIP-a, izdela tudi ostalo investicijsko
dokumentacijo - investicijski program (IP) in $tudijo izvedljivosti (SI) ter predinvesticijsko
zasnovo (P1Z).
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Tabela 1: Vrste investicijske dokumentacije glede na mejne vrednosti investicijskega projekta

Kriteriji (mejne vrednosti investicijskega Dokument Pred Investicijski

projekta) za dolocitev vrste dokumenta identifikacije | investicijska program
investicijskega zasnova (IP)
projekta (DIIP) (P12)

1. manj od 300.000 EUR razen Ne Ne Ne

a) pri tehnolosko zahtevnih investicijskih Da Ne Ne

projektih,

b) pri investicijah, ki imajo v svoji ekonomski dobi Da Ne Ne

pomembne financne posledice (npr.: visoki stroski

vzdrzevanja)

c) kadar se investicijski projekti sofinancirajo s Da Ne Ne

proracunskimi sredstvi

2. med 300.000 in 500.000 EUR Da Ne Ne

3. nad vrednostjo 500.000 EUR Da Ne Da

4. nad vrednostjo 2.500.000 EUR Da Da Da

V predhodno izdelani investicijski dokumentaciji v novembru 2023 (DIIP in investicijski program)
in novelaciji v oktobru 2024 se je izkazalo, da je investicija v projekt »Novi skoraj ni¢

energijskega vrtca Sveta Trojica«, smiselna.

Obcina Sveta Trojica nacrtuje, da bo projekt v celoti izvedla (fizicna izvedba del) v letih 2024 do

2027.

Obcini je bilo v aprilu 2025 izdano gradbeno dovoljenje UE Lenart za gradnjo skoraj nic energijskega

vrtca Sveta Trojica, za katerega je izdelana investicijska dokumentacija .

1.2 Podatki o investitorju

Tabela 2: Osnovni podatki o narocniku/investitorju

Narocnik: OBCINA SVETA TROJICA V SLOVENSKIH GORICAH
Logotip:
Naslov: Trojiski trg 26

2235 Sveta trojica v Slovenskih goricah
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Matic¢na Stevilka: 2242796000
Identifikacijska Stevilka: SI 58878734

Telefon: (02) 72950 20

Faks: (02) 72950 25

E-mail: obcina@svetatrojica.si
Internetna stran: www.svetatrojica.si
Odgovorni vodja projekta: David Klobasa, Zupan
Zig in podpis:

Odgovorna oseba: David Klobasa, Zupan
Zig in podpis:

1.3 Podatki o izdelovalcih investicijske dokumentacije

Tabela 3: Izdelovalec noveliranega investicijskega programa

Izdelovalec investicijske dokumentacije:

MPC CONSULTING, Maribor

MPG

Logotip:

Razlagova ulica 4
Naslov: 2000 Maribor
Maticna stevilka: 6442335000
Identifikacijska Stevilka: 51586139933
Telefon: 040422 006
Faks: /

10
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E-mail:

milana.lah@mpc.si

Internetna stran:

Www.mpc.si

Odgovorna oseba:

Milana Lah, univ dipl. ekon.

Zig in podpis:

Ne poslujemo z Zigom.

Tabela 4: lzdelovalec identifikacije investicijskega projekta in investicijskega programa,

november 2023

lzdelovalec investicijske dokumentacije:

ENERGO-MAKS d.o.o0.

Logotip:
energo
maks do.o.
Naslov: Skalce 1h
3210 Slovenske Konjice
Mati¢na Stevilka: 3805824000
Identifikacijska Stevilka: S1 52484068
Telefon: 041 696 791
Faks: 035754134
E-mail: ksenija@energo-maks.si

Internetna stran:

www.energo-maks.si

11
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Odgovorna oseba:

dr. Ksenija Golob, univ.dipl.gosp.inZz.

1.4 Podatki o prihodnjem upravljavcu

Tabela 5: Prihodniji upravljavec investicije

Narocnik: OBCINA SVETA TROJICA V SLOVENSKIH
GORICAH

Logotip:

Naslov: Trojiski trg 26

2235 Sveta trojica v Slovenskih goricah

Maticna Stevilka:

2242796000

Identifikacijska Stevilka:

S1 58878734

Telefon: (02) 72950 20
Faks: (02) 729 50 25
E-mail: obcina@svetatrojica.si

Internetna stran:

www.svetatrojica.si

Odgovorni vodja projekta:

David Klobasa, Zupan

Zig in podpis:

Odgovorna oseba:

David Klobasa, Zupan

12
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2 PREDSTAVITEV  INVESTITORJA IN IZDELOVALCEV  INVESTICUE
DOKUMENTACIUE, NAMEN IN CILJI PROJEKTA TER POVZETEK DIIP

2.1 Predstavitev investitorja

Obcina Sveta Trojica v Slovenskih goricah je bila ustanovljena leta 2006 z izlocitvijo
Krajevne skupnosti Sveta Trojica iz ObCine Lenart. Razprostira se na povrsini 26 kvadratnih
kilometrov in vkljuuje osem naselij. Sredis¢e obcine predstavlja naselje Sveta Trojica, ki leZi
cest proti Lenartu, Mariboru, Gornji Radgoni in Ptuju prispeva k dostopnosti in
prepoznavnosti obmocja. Na manjSem gricu nad naseljem dominira baro¢na cerkev s tremi
zvoniki, ki kraju dodaja poseben ¢ar in zgodovinsko vrednost.

Obcina meji na naselja Zgornji Porci¢, Zgornje in Spodnje Verjane, Osek, Spodnjo in Zgornjo
Senarsko ter Gocovo in Spodnji Porci¢, kar skupaj s Sveto Trojico zaokroza obmocje obcine.
Obcina Steje nekaj vec kot 2.300 prebivalcev, ki uzivajo bogato kulturno dediscino in
naravne lepote tega obmocja.

Zgodovina obcine

Obmogje obtine ima bogato zgodovinsko ozadje. Ze v 18. stoletju so bili vzpostavljeni $olski
in Zupnijski sistemi, medtem ko je konec tega obdobja prinesel ustanovitev davcnih in
kasneje katastrskih obéin. Obmocje Svete Trojice je skozi stoletja ohranjalo svojo
prepoznavnost, kar je leta 1850 vodilo do razglasitve sedanjih vasi za samostojne ob¢ine.

Leta 1952 se je obcina preimenovala v Ob¢ino Gradisée v Slovenskih goricah, kasneje pa so
jo zdruzili z drugimi obc¢inami v »veliko« Obéino Lenart. Ponovno preimenovanje v Ob¢ino
Sveta Trojica v Slovenskih goricah je potekalo leta 1992, samostojna ob¢ina pa je bila
formalno ustanovljena leta 2006.

Investitor projekta je Obcina Sveta Trojica v Slovenskih goricah, ki deluje kot samostojna
lokalna skupnost. Njen sedez se nahaja v srediSc¢u naselja Sveta Trojica. Obc¢ina je zavezana
zagotavljanju javnih storitev in izboljSanju kakovosti Zivljenja svojih prebivalcev, pri cemer
posebno pozornost namenja trajnostnemu razvoju, izboljSanju infrastrukture in ustvarjanju
pogojev za dolgorocno blaginjo ob¢anov.

Vizija in misija obcCine je ustvariti okolje, ki spodbuja trajnostni razvoj, varovanje naravne
in kulturne dediscine ter zagotavljanje kakovostnih storitev za vse prebivalce. Obcina si
prizadeva za izboljSanje bivalnih pogojev z vlaganjem v javno infrastrukturo, izobrazevalne
ustanove ter trajnostne projekte, ki prispevajo k ohranjanju naravnih virov.

13
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Kljucni dosezki obcine vklju¢ujejo uspesne projekte na podrocju komunalne infrastrukture,
Siritve cestnih povezav in prenove javnih objektov, kot so Sole in vrtci. Trenutni projekt
gradnje vrtca z zeleno streho in urejanjem okolice je Se ena klju¢na investicija, ki potrjuje
zavezanost obcine k izboljSanju pogojev za izobraZevanje in kakovost Zivljenja
prebivalcev.

Obcina je organizirana po sodobnih upravnih principih, z jasnimi odgovornostmi in
zavezanostjo k transparentnemu in ucinkovitemu izvajanju projektov.

Upravna organiziranost

Organizacijska struktura Obc¢ine Sveta Trojica je sestavljena iz vec kljucnih sluzb, ki skrbijo
za ucinkovito delovanje lokalne skupnosti. Na ¢elu obcine je Zupan, pod njim pa delujejo
podzupan, direktorica ob¢inske uprave in razli¢ni oddelki, med katerimi so:

e Splosne zadeve

e TajniStvo Zupana

e Finance

e Infrastruktura

e Reiijski obrat

e Gospodarske javne sluzbe, okolje in prostor

e Premozenjske in druzbene zadeve ter gospodarstvo

ORGANIGRAM OBCINE SVETA TROJICA
V SLOVENSKIH GORICAH

L)_l — —
SKUPNA OBCINSKA
UPRAVA

Medobéinska

inspekcija

Medobéinsko
redarstvo

Skupna
notranjerevizijska
sluzba

0BCINSKA UPRAVA

Podzupan

Direktorica obéinske
uprave

Tajnistvo upana Sploine
( ) zadeve

09

emoteniskein

o tor Infrastruktura
spodarstvo

( Retzijski obrat )

Obcina sodeluje tudi s skupnimi medobcinskimi sluzbami, kot so medobcinska inSpekcija
in redarstvo, notranjerevizijska sluzba ter civilna zascita in pozarno varstvo. Te sluzbe
zagotavljajo nadzor nad zakonitostjo in uc¢inkovitim izvajanjem obcinskih nalog, medtem ko
rezijski obrat skrbi za lokalno infrastrukturo in javne storitve.

-

Skupna sluzba civilne
za3Cite in pozarnega
varstva
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Obcina Sveta Trojica si s svojo organizacijsko strukturo prizadeva zagotavljati trajnostni
razvoj, znizanje stroskov obratovanja in izboljSanje Zivljenjskih pogojev za vse prebivalce.

2.2 Predstavitev izdelovalca novelirnega investicijskega programa

MPC CONSULTING, zavod za poslovni consulting, je svetovalno podjetje s sedezem na
Razlagovi ulici 4 v Mariboru, ki zagotavlja celovite strokovne storitve na podrodju
ekonomskega, finan¢nega, davénega in organizacijsko-pravnega svetovanja. Z dolgoletnimi
izkuSnjami strokovnjakov na podroc¢ju ekonomije, podjetniskih in javnih financ,
gospodarskega prava pomaga podjetjem in organizacijam zasebnega in javnega prava pri
strateskem in finan¢nem upravljanju, pripravi podlag za poslovno odlo¢anje, optimizaciji
poslovnih procesov, razvoju poslovnih modelov, pridobivanju finanénih sredstev ter
prehodu na trajnostno poslovanje.

Zavod se osredotoca na naslednje klju¢ne dejavnosti:

e Financno - ekonomsko svetovanje: Strokovno svetovanje pri izvajanju investicijskih
projektov in uvajanju novih resitev v poslovne procese podjetij in institucij, izvajanje
financnega kontrolinga, izdelava investicijskih programov in poslovnih nacrtov za
podjetja in institucije, strokovna podpora pri pripravi razpisne dokumentacije za
javne razpise, priprava na financiranje, ipd.

e lzdelava ekonomskih mnenj in porocil o neodvisnih pregledih poslovanja podjetij,
obdin in institucij.

e Trajnostno svetovanje: Svetovanje pri okoljskih in trajnostnih projektih, vklju¢no z
zelenimi projekti, kot so energetsko ucinkovite investicije in okoljski prehodi.

o Raziskave in razvoj: Vodenje projektov, ki so osredotocéeni na inovacije, raziskave in
tehnoloski napredek, s ciliem povecanja konkurencnosti in trajnostnega razvoja.

Pojasnilo v zvezi s pripravo investicijskega programa:

V novembru 2023 je bil izdelan investicijski program »Novi skoraj ni¢ energijski vrtec Sveta
Trojica« s strani izdelovalca Energo-maks d.o.o., ki je bilo novelirano v oktobru 2024 zaradi
investicije v zeleno streho in ureditev zelenega okolja, ki je bila predmet sofinanciranja s
strani Ministrstva za okolje in prostor, ter ponovno s tem dokumentom zaradi prijave na JR
za sofinanciranje investicij obcin v izgradnjo objektov vzgojno-izobraZevalnih zavodov
zaradi manjkajocih povrsin in prostorov s strani Ministrstva za vzgojo in izobrazevanje.

2.3 Namen in cilji investicijskega projekta

Zaposleni in otroci, ki obiskujejo vrtec Sveta Trojica, se soocajo z neustreznimi prostorskimi
pogoji. Zaradi tega se je Obcina Sveta Trojica odlodila izvesti novogradnjo skoraj nic
energijskega vrtca ter urediti zeleno streho in okolico, kar bo zagotovilo ustrezna igriSca za
otroke.

15
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Zaradi rasti Stevila vpisanih otrok in zaposlenih ter obveznosti Obcine Sveta Trojica kot
ustanoviteljice vrtca pri zagotavljanju ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje programa
vrtca, je predlagana investicija nujna in upravicena.

Glede na dejstvo, da gre za investicijo, ki zagotavlja z zakonom predpisane pogoje za
izvajanje nepridobitne dejavnosti (javne sluzbe) vzgojno - varstvenega zavoda, analiza
upravicenosti v ekonomski dobi ni potrebna.

Razlog za investicijo je prostorska stiska in neustrezno urejeni prostori, kar zahteva visoka
sredstva za obratovanje in vzdrZevanje. Ob priCakovanem pove¢anem vpisu otrok v
prihodnjih letih, tudi zaradi priseljevanja v obc¢ino, bo investicija omogocila zagotovitev
zadostnih kapacitet tako za vrtec kot kasneje tudi za osnovno Solo. Tudi ureditev zelene
strehe in okolja vrtca je klju¢nega pomena za izboljSanje pogojev bivanja in delovanja.

Namen investicije je ureditev novega skoraj nic energijskega vrtca (gradnja pritlicnega, 8 -
oddelénega vrtca na lokaciji ob jezeru), ki bo namenjen za potrebe varstva in izobrazevanja
otrok in bo omogocil ustrezne infrastrukturne pogoje za kvalitetno izvajanje vzgojno -
izobrazevalnega predSolskega programa. Glede na opredeljeno problematiko povrsin za
izvajanje vzgojno-izobraZevalnega predsolskega programa v

Obcini Sveta Trojica, je glavni cilj investicije naslednji:

» izgradnja novega skoraj ni¢ energijskega vrtca Sveta Trojica.

VLT e
N Tiei
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Dodatni cilji investicije so :

1) Zagotovitev urejene okolice vrtca (igris¢a) za nemoteno izvajanje vzgojno-
izobraZevalnega procesa.

2) Ureditev zelene strehe in igriS¢ ob novo zgrajenem vrtcu.

3) lzboljSanje prostorskih pogojev za otroke, zaposlene in njihovo medsebojno
druZenje.

4) lzboljsanje delovnih pogojev za zaposlene v vzgojno-izobrazevalnem in vzgojno-
varstvenem procesu.

5) Zmanjsanje ucinka toplotnih otokov s pomocjo zelene strehe.

6) lzboljsanje kakovosti zraka v okolici.

7) Povecanje kakovosti bivanja z izboljSano infrastrukturo.

8) Ureditev obvodnih in zelenih povrsin, ki bodo povezane z drugimi zelenimi obmogji
obcine.

9) Zagotovitev dostopnosti za gibalno ovirane osebe.

10) Sledenje trendom prostorskega nacrtovanja in rabe prostora.

11) Zmanjsanje razlik v Zivljenjskih moZnostih prebivalcev obdine.

12) Povecanje privlacnosti objekta za uporabnike in prebivalce.

13) Povecanje moznosti zaposlitve z vecjim Stevilom delovnih mest.

14) Povecanje kapacitet za sprejem vecjega Stevila otrok.

15) Uveljavitev celostnega pristopa k razvoju podeZelja z vkljucitvijo zelene
infrastrukture.

16) Pridobitev financne podpore za izvedbo projekta.

Na podlagi podatkov o kapacitetah in na podlagi ogleda obstoje¢ega objekta, kjer se danes
nahajata Sola in vrtec je bilo ugotovljeno, da je novogradnja vrtca in posledi¢no ureditev
okolja, nujnega pomena za nadaljnje izvajanje vrtéevskih aktivnosti v obcini.

Predvideni rezultat po izvedbi investicije:
» Novi skoraj ni¢ energijski vrtec z zeleno streho in urejenim zelenim okoljem.

2.4 Povzetek iz dokumenta identifikacije investicijskega projekta

DIIP za skoraj ni¢ energijski vrtec je bil izdelan v februarju leta 2021. Potrjen je bil v februarju
2021. Dodatno je bil v avgustu leta 2024 izdelan DIIP posebej za zeleno streho in ureditev
okolja, kar je sicer Ze sestavni del enotne investicije v vrtec. Potrjen je bil v septembru
2024. V letu 2025 je obcina pridobila ponovno oceno vrednosti investicijskih stroskov s
strani projektanta, ki so uporabljene v tem investicijskem nacrtu.

Obcina Sveta Trojica v Slovenskih goricah se je na podlagi ugotovitev obstojecega stanja
manjkajocih povrsin in prostorov v vrtcu in osnovni Soli ter zaradi zagotavljanja ustreznega
izvajanja vzgojno-izobrazevalnega in vzgojno-varstvenega procesa, odlocila zgraditi novi
vrtec — skoraj nic energijski vrtec. Pri zasnovi projekta je ob¢ina v celoti upostevala Pravilnik
o minimalnih tehniénih pogojih za prostor in opremo vrtca.
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V dokumentu identifikacije investicijskega projekta sta predstavljeni dve varianti in
sicer »brez investicije« in »z investicijo«. Kot optimalna varianta se je izkazala varianta 1, ki
predvideva novogradnjo skoraj ni¢ energijskega vrtca Sveta Trojica z izvedbo zelene strehe
in ureditvijo zelenega okolja.

Varianta »z investicijo« je ugodnejSa z ekonomskega vidika, saj zmanjsuje stroske iz
rednega obratovanja, stroSke rednega vzdrievanja ter investicijsko vzdrZevalne stroske.
Prav tako je izboljSuje pogoje za izvajanje vzgojno-varstvenega procesa kot tudi pozitivho
vpliva na okolje in ima pozitivne SirSe druzbeno-ekonomske ucinke. Obenem z novogradnjo
vrtca z izvedbo zelene strehe in ureditvijo okolja povecuje dodano vrednost prostora v
obcini. Celotna investicija v izgradnjo novega ni¢ energijskega vrtca z zeleno streho in
ureditvijo okolja znasa 6.342.946,07 EUR po tekocih cenah z vklju¢enim DDV. Finan¢no
konstrukcijo predvidene investicije predstavljata dve varianti.

Prva varianta predvidevala financiranje iz proracunskih sredstev Obcine Sveta Trojica v
Slovenskih goricah, sredstev Ministrstva za vzgojo in izobrazevanje v visini 1.683.799,00
EUR ter Ministrsva za okolje in prostor 854.000,00 EUR. Po drugi varianti bi celotna sredstva
za izvedbo investicije financirala Obcina Sveta Trojica v Slovenskih goricah iz obcinskega
proracuna. Investicija v izvedbo zelene strehe in ureditev okolja po DIIP-u znasa
1.059.954,46 EUR po tekocih cenah z vklju¢enim DDV, za kar so bila Ob¢ini Sveta Trojica Ze
odobrena sredstva sofinanciranja iz sredstev Ministrstva za okolje in prostor v visini
854.000,00 EUR.

Po drugi varianti bi celotna sredstva za izvedbo investicije financirala Ob¢ina Sveta Trojica
v Slovenskih goricah iz ob¢inskega proracuna. Investicija v izgradnjo skoraj ni¢ energijskega
vrtca z zeleno streho in urejenim zelenim okoljem (v nadaljevanju enotna investicija) nima
primarno ekonomskega namena in znacaja. Koristi investicije se odrazajo v zagotavljanju
ustreznih pogojev za izvedbo vzgojno-izobrazevalnega programa za predsolske otroke za
obcéane Obcine Sveta Trojica v Slovenskih goricah ter SirSe za prebivalce ob¢ine.

Obcina nacrtuje investicijo v izgradnjo novega skoraj ni¢ energijskega vrtca z zeleno streho
in ureditvijo okolja izvesti v letih od 2025 do 2027. Predaja investicije v uporabo se planira
do konca decembra 2027. Zakljuéek Dokumenta identifikacije investicijskega projekta je ta,
da je investicija upravicena, koristna in potrebna ter, da je k izvedbi investicije nujno in
smiselno pristopiti.

Na podlagi DIIP-a je bil v letu 2023 pripravljen prvi investicijski program z elementi studije
izvedljivosti, ki je bil noveliran v oktobru 2024 na osnovi DIIP za izvedbo zelene strehe z
ureditvijo okolja. Predmetni dokument pa predstavlja tretjo novelacijo IP na osnovi javnega
razpisa Ministrstva za vzgojo in izobraZzevanje v juliju 2025 za sofinanciranje tovrstnih
investicij ter nove projektantske ocene investicijskih stroSkov izgradnje vrtca.
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3 POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA
3.1 Povzetek investicijskega programa z elementi studije izvedljivosti

Na obmocju Obcine Sveta Trojica deluje en zavod:
» Osnovna Sola in vrtec Sveta Trojica.

V obdini se Ze vec let opaZa, da Sola in vrtec ne zadostujeta pogojem in ne ustrezata pogojem
na podrocju vzgojnega-izobraZevanja in vzgojnega-varstva. Na tej osnovi in glede na
ugotovitve obstojeCega stanja posameznih prostorov, se je obcina odlodila pristopiti k
izgradnji novega skoraj ni¢ energijskega vrtca, da bo v celoti zagotovila ustrezne prostorske
pogoje za izvajanje celovitega vzgojno - izobraZevalnega procesa in ostalih programov
devetletne osnovne Sole in vrtca.

Zaradi vsega zgoraj navedenega/ugotovljenega, Obcina Sveta Trojica nacrtuje v neposredni
bliZini jezera graditi pritli¢ni, 8-oddel¢ni vrtec na parc. st. 118/1-del, 161/2, 162, 163, 164,
vse k.o. 548 Zgornja Senarska. V sklopu vrtca je predvidena centralna kuhinja. Prav tako je
predvidena tudi izvedba pomoznih objektov: parkiris¢e, dovoz, gospodarsko dvorisce,
vstopna plos¢ad, zunanje igrisce ter komunalna infrastruktura skupaj s prikljucki.

Stavba je nepravilne oblike z zazelenjeno, pohodno streho, ki bo javno dostopna. Objekt
je zasnovan kot podolgovat volumen z max dimenzijami 39 m x 82 m, umescen na zahodni
rob parcele. Dovoz, parkiris¢a, gospodarsko dvoris¢e in vhodi so na zahodni strani, otrosko
igris€e pa na vzhodni strani objekta.

Predmet tega investicijskega programa je gradnja novega skoraj ni¢ energijskega vrtca
Sveta Trojica, kar je v nadaljevanju tega investicijskega dokumenta podrobneje obdelano.

Z izvedbo projekta se bo prispevalo k ucinkoviti rabi prostora v urbanem obmodju,
energetski varénosti, ekonomski u¢inkovitosti, obenem se bo povecal delez mladih druzin v
obdini ter posledi¢no Stevilo otrok v vzgojno izobrazevalnih zavodih.

Pri tem predmetni investicijski dokument zasleduje tudi cilje Programa — Prednostna
naloga 3: Zelena preobrazba v podnebno nevtralnost (Specifi¢ni cilj RSO2.7. IzboljSanje
varstva in ohranjanja narave ter biotske raznovrstnosti in zelene infrastrukture, tudi v
mestnem okolju in zmanjSanje vseh oblik onesnaZevanja (ESRR)) — ukrepi zelene
infrastrukture v urbanem okolju.

Projekt naslavlja ukrepe, ki podpirajo doseganje cilja, zastavljenega v novem predlogu
nacionalne prostorske politike, za preprecevanje pretiranega zgoS¢anja urbane strukture z
doseganjem ali ohranjanjem vsaj 40 % deleza javnih in odprtih zelenih povrsin v
ureditvenem obmocdju naselja. Cilj projekta je izboljSanje kakovosti in uporabnosti obstojece
ter vzpostavitev nove zelene infrastrukture, javno dostopnih zelenih povrsin in naravnih
struktur ter povezovanje za zagotavljanje ekosistemskih storitev.
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S predmetnim projektom obcina nacrtuje zagotoviti in izboljSati zelene infrastrukture,
dostop prebivalcev do zelene infrastrukture v urbanih obmocjih ter ozelenjevanje obcine,
kar pomembno vpliva k ohranjanju in izboljSanju kakovosti Zivljenja in okolja v obcini.
Obcina stremi k izboljSanju varstva in ohranjanja narave ter biotske raznovrstnosti in zelene
infrastrukture, podpira vlaganja v zagotavljanje dostopne in privlaéne zelene in modre
urbane infrastrukture ter uposteva nacela uporabe na naravi temeljecih resitvah.

S projektom se bo ohranila oziroma povecala velikost zelene povrsine, delez ras¢enega
terena, povecalo se bo oblikovanje in opremljenost obstojecih obvodnih povrsin (povrsine
ob jezeru), s ¢emer bo urejen in dostopen tudi priobalni predel.

Obcina bo zagotovila, da bo predmetna zelena infrastruktura namenjena vsem prebivalcem
obcine. Zelena infrastruktura bo sledila nacelom na naravi temeljecih resitev.

Za novogradnjo zahtevnega objekta »Vrtec Sveta Trojica«, je obcina pri UE Lenart v letu
2023 vlozila vlogo za pridobitev gradbenega dovoljenja, ki ga je prejela aprila leta 2025.
Klasifikacija objekta po CC-SI je 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno
delo (100%).

Za predmetni projekt so bile izdelane naslednje prvine za izvedbo:

-V februarju 2021 je bila izdelana IZP projektna dokumentacija in projektantski
predracuni ter investicijska dokumentacija DIIP,

-V marcu 2021 je obéina podala prijavo na poziv MIZS za moinost pridobitev sredstev
sofinanciranja,

-V novembru 2021 je bila izdelana investicijska dokumentacija PIZ,

- Vletu 2023 je bila izdelana dokumentacija DGD za pridobitev GD,

-V novembru 2023 je bil izdelan investicijski program (IP),

-V oktobru 2024 je bil izdelan DIIP za zeleno streho in ureditev bila izdelana
novelacija investicijskega programa (IP) zaradi investicije v zeleno streho in ureditev
okolja,

-V aprilu 2025 je bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje za gradnjo novega vrtca.

IZP je izdelalo podjetje KONTRA arhitekti d.o.0., Grudnovo nabrezje 23, 1000 Ljubljana, zanj
Mojca Gregorski, u.d.i.a. Investicijsko dokumentacijo (DIIP, PIZ in IP z elementi Studije
izvedljivosti) je izdelalo podjetje ENERGO — MAKS d.0.0., Skalce 1h, 3210 Slovenske Konjice,
zanj dr. Ksenija Golob. Prvo in drugo novelacijo IP je izdelal zavod MPC Consulting, zanj
Milana Lah, univ.dipl.ekon.

V mesecu januarju 2022 je ob¢ina na podlagi pripravljene investicijske dokumentacije in
vloge prejela Sklep o dodelitvi sredstev sofinanciranja Ministrstva za izobraZevanje, znanost
in Sport (sedaj Ministrstvo za vzgojo in izobraZevanje) in podpisala pogodbo. Ker je obcina
gradbeno dovoljenje pridobila Sele aprila 2025, se izvedba gradnje zamaknila v leto 2026 in
2027, ko koris¢enje odobrenih sredstev MVl iz leta 2022 ni ve€¢ mogoce. Zaradi tega obcina
ponovno pristopa k aktualnemu javnemu razpisu MVI za sofinanciranje investicij v izgradnjo
vrtcev. V nadaljevanju bo pripravljena PZI projektna dokumentacija.
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Investicija v novogradnjo skoraj ni¢ energijskega vrtca Sveta Trojica, se bo v izvedla v letih
2026in 2027. V februarju 2026 se predvideva izbor izvajalca GOl del in pri¢etek del v marcu
2026. Zakljucek projekta in predaja objekta se planira do decembra 2027. Po koncanju
vseh del se bo izvedel kvalitetni pregled in prevzem objekta ter pridobilo uporabno
dovoljenje. Obratovanje objekta je predvideno s 1.1.2028.

Investicija je sestavni del Nacrta razvojnih programov Obcine Sveta Trojica v Slovenskih
goricah. Odgovorna oseba investicije je Zupan David Klobasa. UCinke investicije bo v celoti
spremljala Obcina Sveta Trojica.

Za izvedbo predmetne investicije ni izdelana posebna Studija izvajanja investicije, saj
naroc¢nik za izvedbo investicije ne predvideva posebne organiziranosti, ker ne planira
dodatnih zaposlite v ¢asu trajanja investicije.

Investicija v izgradnjo skoraj ni¢ energijskega vrtca znasa 6.522.131,40 EUR po tekocih
cenah z vklju¢enim DDV, od tega se nanasa na gradbeno obrtniska dela 3.456.480,72 EUR
po tekocih cenah z vklju¢enim DDV. Finan¢no konstrukcijo predvidene investicije
predstavljajo po varianti 1: proracunska (lastna) sredstva Obcine Sveta Trojica,
sofinancerska sredstva Ministrstva za vzgojo in izobrazevanje, Ministrstva za okolje in
prostor ter sredstva zasebnega partnerja v okviru javno zasebnega partnerstva.

Financno konstrukcijo predvidene investicije po varianti 2 predstavljajo proracunska
sredstva obcine.

Tabela 6: Prikaz vrednosti investicije v IP z elementi Studije izvedljivosti

e .., Vrednost investicije v EUR
Viri financiranja
Obcdina Sveta Trojica — lastna sredstva 984.332,40
Ministrstvo za vzgojo in izobraZevanje 1.683.799,00
Ministrsvo za okolje in prostor 854.000,00
Zasebni partner v okviru JZP 3.000.000,00
Skupaj 6.522.131,40

Obravnavan objekt (vrtec), ki se bo uporabljal za izvajanje predSolskega vzgojno
- izobraZevalnega programa je zasnovan ob jezeru in je v mejah danih prostorskih moznosti.
Zunanje mere na stiku z zemljis¢em znasajo: 62m x 101m (projekcija najbolj izpostavljenih
delov). Zazidana povrsina znasa 39m x 82m, skupaj neto uporabne povrsine (P+N) znasajo
1.841,90 m?, bruto prostornina pa 8.032 m3. Etaznost objekta je opredeljena kot 1. Fasada
bo lesena, streha bo zazelenjena, lomljena z naklonom do 22°. V stavbi niso predvidena
parkiri3¢a (predvidena so ob stavbi). Velikost gradbene parcele znada 9.651 m?. Na utrjenih
zunanjih povrsinah je predvidena ureditev prometa, komunale in tehni¢nih povrsin, povrsin
za bivanje na prostem, ureditev povrsin rascenega dela, ostale ureditve, v spodaj
navedenem obsegu.
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Promet
- asfaltiranje povoznih povrSin (dovoz od obstojeCega cestnega prikljucka,
parkiris¢a,gospodarsko dvorisce), betoniranje pohodnih povrsin ob objektu
(vstopna plosc¢ad),
- Ureditev 16PM na zahodni strani objekta (15PM za zaposlene in starSe, 1
PM za
invalide).

lzvedba komunalne infrastrukture
- izvedba geosond za ogrevanje s toplotno ¢rpalko tipa zemlja-voda,
- vodenje odpadnih komunalnih voda preko novega prikljucka v javno
fekalno
kanalizacijo,
- vodenje meteornih voda s povoznih povrsin preko lovilca olj v vodotok,
- vodenje meteornih voda s parkovnih povrsin v vodotok,
- vodenje padavinske vode s strehe v vodotok,
- izvedba novega vodovodnega prikljucka in vodomernega jaska,
- izvedba novega NN prikljucka,
- izvedba novega TK prikljucka,
- ureditev zunanje razsvetljave,
- ureditev pokritega prostora za zbiranje komunalnih odpadkov na mestu,
dostopnim stovornim vozilom za odvoz odpadkov,
- ureditev povrsin za intervencijo, evakuacijo.
Bivanje na prostem
- ureditev ograjenega otroSkega igriS¢a na V strani objekta,
- zazelenitev lomljene strehe, cca 2m od roba strehe transparentna varnostna
ograja.
Povrsine ras¢enega dela
zatravitev dveh zelenic nepravilne oblike z zasaditvijo dreves na vstopni ploséadi.
Ostale ureditve
- izvedba dveh betonskih stopnic ob robovih zelenice na vstopni plosc¢adi, na
zgornjistopnici leseno sedisce,
- razsvetljava.

Tehniéne karakteristike projekta so podrobneje opisane v nadaljevanju tega dokumenta.

Investicijski program se od prvotnega DIIP-a razlikuje v vrednosti investicije in ¢asovnem
nacrtu ter obsegu del. Vrednost investicije se je napram vrednosti predstavljene v DIIP-
u, povecala predvsem zaradi spremembe povisanja cen na trgu (povecanje cen surovin
in dela na trgu) ter spremembeneto tlorisne povriine objekta. Casovno se je zadeva
premaknila zaradi projektiranja z upoStevanjem vseh karakteristik za moznost prijave na
razpis Eko sklada. Razlike so v nadaljevanju tega dokumenta podrobno predstavljene.
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Nacrtovana je izvedba naslednjih zelenih povrsin:
e zelena streha in vertikalna ozelenitev vrtca za ohranjanje biotske raznovrstnosti,
e zelene povrsine ob vrtcu (rascen teren in ponovna uporaba padavinske vode),
e igrisCe za otroke,
e obvodne ureditve.

Nacrtovane bodo nove (streha vrtca) in prenovljene (okolica in igrise vrtca) povrsine, ki
bodo zagotavljale velik delez raséenega terena in imele dobro dostopnost. V sklopu
projekta bo izvedena tudi urbana oprema.

Povrsina kjer se bo izvedla investicija je v celoti v lasti obcine in se nahaja ob vodnih
povrsinah (jezeru Sveta Trojica).

Zelena infrastruktura (zelene in vodne povrsine) bo zagotovljena tako, da bo razporejene
znotraj obmocdja naselja (obcinskega srediS¢a) oziroma na robu obmocja naselja
(obcinskega sredis¢a) v dostopnosti peSca (10 min, 500 m), bo raznolika in povezana v
sistem oziroma mreZo povrsin, s ¢imer bo omogocena dostopnost za vse prebivalce.

Vse povrsine bodo javno dostopne vsem ciljnim skupinam obdine in Sirse.
V sklopu projekta bo zagotovljeno naslednje:

Bivanje na prostem
e ureditev ograjenega otroskega igris¢a na V strani objekta,
e zazelenitev lomljene strehe, cca 2m od roba strehe transparentna varnostna
ograja.

Povrsine rascenega dela:
e zatravitev dveh zelenic nepravilne oblike z zasaditvijo dreves na vstopni plos¢adi.

Zelena pohodna streha namenjena najsSirSemu krogu uporabnikov za prezivljanje prostega
Casa, sprostitev, rekreacijo, kulturo, dozivljanje krajinskih in drugih prizoris¢. Zeleno urejeno
otrosko igris¢e bo opremljeno s potmi, tratami, grmicevjem in drevjem, napravami za
sedenje in igro.

Zeleno urejeno igris¢e, z vertikalna ozelenitvijo (vrbove hiSice) in ras¢enim terenom
(pescena povrsina, utrjena zelenica, prodec in mivka) so v celoti prekriti z vegetacijo,
izvedeni na ustrezno pripravljeni podlagi ter namenjena prebivanju na prostem —namenjeni
so sprostitvi, rekreaciji, izobrazevanju, urbanemu kmetijstvu, vrtnarstvu in cebelarstvu ter
drugim dejavnostim, ki se lahko izvajajo na ve¢inoma ozelenjenih povrsinah.

Padavinska voda iz strehe in ostalih zelenih povrsSin bo ponovno uporabljena (zalogovniki
vode).
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Javna igris¢a za otroke in mladostnike:
e minimalna velikost: min. velikost 200 m?
e rascen teren: delez zelenih povrsin na raS¢enem terenu min. 30 % obmocja igris¢a
e dostopnost: splosna usmeritev (10 min, 500 m) 30% zastrtost s kroSnjami

Vodne in obvodne ureditve:
e minimalna velikost: /
e rascen teren: min. 85 %
e dostopnost: splosna usmeritev (10 min, 500 m)

3.2 Kratek opis upostevanih variant in utemeljitev izbire optimalne variante

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16) je
potrebno podati primerjavo dveh variant, ¢e ni mogoce izdelati variantnih resitev za razli¢ne
lokacije, glede na tehni¢no - tehnolosSke in prometne resitve, raven storitev, vire in nacine
financiranja, roke in dinamiko izvedbe, je potrebno podati minimalno alternativo - varianto
»brez« investicije.

Pri predmetni investiciji je bilo ugotovljeno, da je mogoca le primerjava z minimalno
alternativo, varianto »brez investicije«. V nadaljevanju podajamo:

e Varianto »brez« investicije.

e Varianto »z« investicijo.

VARIANTA 0

Varianta »brez« investicije predvideva sprejem odlocitve, da se novi skoraj ni¢ energijski
vrtceSveta Trojica, ne izvede.

V primeru, da se vrtec ne izvede, bi obéina sicer privarCevala doloCena proracunska
sredstva, vendar bi to imelo druge negativne dolgoroéne posledice, tako z ekonomskega
vidika kot z vidika kvalitete bivanja in izvajanja vzgojno izobraZevalnega programa v novem
vrtcu.

Upostevati moramo, da varianta brez investicije pomeni ohranitev trenutnega stanja. Na
dolgi rok bi se moralo razmisljati o tem, da bi starsi svoje otroke morali priceti vpisovati
v druge vrtce izven obcine. To bi pomenilo manj povprasevanja mladih druzin za bivanje
v obdini ali celo izseljevanje iz obcine, kar bi doprineslo negativni uinek pri rasti in razvoju
obcine. V varianti brez investicije se iz leta v leto povecujejo tudi stroski vzdrzevanja
obstojecega objekta v katerem je trenutno lociran vrtec.

Obenem obcina ne bi pridobila novih otroskih igris¢, zelene soseske, urejenih vodnih in
obvodnih povrsin ter vegetacije, zelenic ter posameznih dreves, kar povecuje dodano
vrednost bivanja v tem okolju.
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VARIANTA 1

Varianta 1 predvideva novogradnjo skoraj ni¢ energijskega vrtca Sveta Trojica. Varianta
»z« investicijo je veliko ugodnejsa z vidika laZzjega dostopa za gibalno ovirane osebe ter
izboljSanja pogojev za izvajanje druzbenih dejavnosti. Obenem z novogradnjo stavbe
poveCamo dodano vrednost prostora v obcini, razsirimo in omogocimo povezovanje
interesnih dejavnosti ter okrepimo razliéne druzbene dejavnosti in drugo. Varianta »z«
investicijo je ugodnejsa tudi z ekonomskega vidika, saj z obnovo dosezemo nizje stroske
vzdrievanja in obratovanja ter vecjo odprtost razvoja kraja, kot tudi preprecujemo
nadaljevanje slabSanja socialno-ekonomskega razvoja krajanov obravnavanega obmocja.
Pri varianti 1 je upoStevano, da bo finan¢na konstrukcija zaprta, saj so viri financiranja
predvideni poleg lastnih virov obline in sofinancerskih sredstev Ministrstva za vzgojo in
izobrazevanje, Ministrstva za naravne vire in prostor tudi od zasebnega partnerja v okviru
JZP.

Obcina bo z zasebnim partnerjem vzpostavila model BOT (zgradi, upravljaj in/ali vzdrzuj,
prenesi) iz prvega odstavka 80. ¢lena Zakona o JZP, ki je skladen z razpisnimi pogoji
predmetnega razpisa.

Izbor optimalne variante

Ob primerjavi obeh variant »brez« in »z« investicijo, pride v postev le varianta »z«
investicijo.

3.3 Cilji investicije
Opredelitev razvojnih moznosti in cilji investicije

Na podlagi podatkov o kapacitetah in na podlagi ogleda obstojecega objekta, kjer se danes
nahajata Sola in vrtec je bilo ugotovljeno, da je novogradnja vrtca in posledi¢no ureditev
okolja, nujnega pomena za nadaljnje izvajanje vrtéevskih aktivnosti v obc¢ini Sveta Trojica v
Slovenskih Goricah.

Po tej investiciji je predvideno:
e Novogradnja skoraj ni¢ energijskega vrtca Sveta Trojica z izvedbo zelene strehe in
ureditvijo zelenega okolja.

Osnovni namen investicije je izvedba gradbenih, obrtniskih in instalacijskih del za
novogradnjo prostorov vrtca (zagotovitev manjkajolih povrsin), za vzpostavitev novih
zelenih povrsin, ki bodo nastale s pomocjo izvedbe zelene strehe in ureditve okolice ter
opreme, vse s ciljem zadovoljiti potrebe otrok in zaposlenih v vrtcu, za kvalitetno izvajanje
vrtCevskega programa.
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Splosni in specificni cilji projekta

Cilj projekta je pridobiti finan¢no pomoc za uresnicitev nartovane investicije, ki sodi v
delovno podrocje Ministrstva za okolje, podnebje in energijo ter s tem izboljSanje pogojev
bivanja za otroke in zaposlene ter prebivalce Obcine Sveta Trojica.

Glede na opredeljeno problematiko so splosni cilji investicije naslednji:

1.

Zagotoviti manjkajoce prostore za moznost izvajanja nemotenega vzgojno-
izobrazevalnega procesa v novem vrtcu.

IzboljSanje prostorskih pogojev za otroke in zaposlene ter njihovo druzenje.
IzboljSanje prostorskih pogojev za delo zaposlenih v okviru vzgojno-
izobrazevalnega in

vzgojno-varstvenega procesa.

IzboljSati kakovost in uporabnost obstojeCe ter vzpostavitev nove zelene
infrastrukture, javno dostopnih zelenih povrsin in naravnih struktur ter povezovanje
za zagotavljanje ekosistemskih storitev.

Zagotoviti urejeno okolico vrtca (igriS¢a in obvodnih povrsin) za mozZnost izvajanja
nemotenega vzgojno - izobraZevalnega procesa v novem vrtcu.

Specificni cilji projekta so naslednji:

1.

LN UEWN

e N
HwnNPE O

IzboljSanje kakovosti Zivljenja otrok in u¢encev.

Sledenje trendom planiranja ter rabe prostora.

ZmanjSevanje razlik v Zivljenjskih moznostih prebivalstva v obcini.
Povecanje privlacnosti objekta in okolice do uporabnikov.
MozZnost veéjega Stevila zaposlitev.

Moznost vecjega Stevila sprejema otrok v vrtec.

Uveljavljanje celostnega pristopa pri razvoju podezelja.
ZmanjSevati emisije toplogrednih plinov.

Znizevati potrebe po energiji.

Zascititi in obnoviti biotsko raznovrstnost.

Ohranjati naravo.

Preprecevati onesnaZzevanja zraka, vode in tal.

Povecevati odpornost proti podnebnim spremembam.
Spodbujati rabo trajnostnih in recikliranih materialov ter zmanjsevanje
odpadkov v projektih.

Namen investicije je izgradnja novega skoraj ni¢ energijskega vrtca, ki bo namenjen za
potrebe varstva in izobraZevanja otrok in bo omogocil ustrezne infrastrukturne pogoje za
kvalitetno izvajanje vzgojno - izobraZevalnega predsolskega programa.

Projekt prispeva k izboljSanju kakovosti in uporabnosti obstoje¢e oziroma vzpostavi novo
zeleno infrastrukturo.
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Z inovativnimi projekti zagotavljanja zelene infrastrukture v urbanih naseljih (mesta in
druga urbana naselja ter ob¢inska sredi$¢a) bomo s projektom spodbudili:

1. ukrepe za izboljSanje kakovosti zraka in vode, zmanjSevanje ucinkov toplotnih
otokov, blazenje hrupa v mestu in prispevajo k biotski raznovrstnosti;

2. oblikovanje zelenih povrsin, ki prebivalcev nudijo prostor za rekreacijo in sprostitev,
dodaten nabor dejavnosti (izobraZzevalne, raziskovalne in kulturne dejavnosti) ter
prispevajo k dvigu kakovosti bivanja;

3. urbano kmetijstvo, vrtnarstvo in cebelarstvo v sklopu zagotavljanje vecje
samozadostni, socialne stike in prispevajo k biotski raznovrstnosti;

4. ponovno uporabo padavinskih voda za zalivanje zelenih povrsin, ustvarjanje vodnih
reSitev pri oblikovanju odprtih povrsin, ter drugi ukrepi modre infrastrukture;

5. ponovna uporaba objektov in prostorov (npr. grajene povrsine), za ozelenitev
urbanih naselij ter uporaba novih zelenih tehnologij, materialov in na naravi
temeljecih resitev za izboljSanje kakovosti urbanega okolja in bivanjske kakovosti;

6. povezovanje zelenih povrsin obcine/naselja v zeleni sistem;

7. ozelenjevanje objektov z intenzivnimi - debelo slojnimi zelenimi strehami in
vertikalna ozelenitev, ki zdruZujejo razlicne dejavnosti, vsebine in ukrepe za
prilaganje na podnebne spremembe.

3.4 Zbirni prikaz rezultatov izracunov ter utemeljitev upravicenosti
investicijskega projekta

V spodnjih tabelah so prikazani rezultati izraCunov investicijskega projekta za enotno
investicijo v skoraj ni¢ energijski vrtec (v nadaljevanju: enotna investicija) ter
posamicno investicijo v zeleno streho in ureditev okolja (v nadaljevanju: investicija).
Ugotovljeno je, da je projekt upraviéen. Upravi¢enost projekta je podrobneje
prestavljena v posameznih poglavjih tega investicijskega dokumenta, glede na vrsto
izracuna.
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Tabela 7: Zbirni prikaz izraCunov ter utemeljitev upravi¢enosti enotne investicije v izgradnjo
skoraj ni¢ energijskega vrtca z zeleno streho in ureditvijo okolja

Vrednost investicije v stalnih cenah 6.342.946,07 EUR
Vrednost investicije v tekocih cenah 6.522.131,40 EUR
Izvedba investicije 0d 2026 do december
2027
Pridobitev uporabnega dovoljenja December 2027
Obratovanje objekta 1.1.2028
Finan¢na neto sedanja vrednost (FNSV) -4.719.626,14 EUR
Finan¢na interna stopnja donosa niizracunljiva
Ekonomska neto sedanja vrednost 88.534,73 EUR
Ekonomska interna stopnja donosnosti 5,3%
Razmerje med stroski in koristmi 1,009

Na podlagi zgoraj predstavljenih izracunov ter podatkov v nadaljevanju tega
dokumenta je ugotovljeno, da je investicija v Novi skoraj ni¢ energijski vrtec Sveta
Trojica upravicena,smiselna in nujna.
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4 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB IN USKLAJENOSTI S
STRATESKIMI DOKUMENTI DRZAVE TER SKUPNOSTI

4.1 Analiza obstojecega stanja

Gradnja novega skoraj ni¢ energijskega vrtca v Obcini Sveta Trojica je vecletni cilj in predmet
prizadevanj ravnatelja ter zaposlenih vzgojiteljev. Njihova Zelja je zagotoviti otrokom
ustrezne prostorske pogoje za bivanje in razvoj.

Trenutna organiziranost vrtca ni primerna, saj se oddelki nahajajo v razli¢nih prostorih, kar
otezuje delovanje in nadzor nad vzgojno-varstvenim procesom. Eden oddelek je dislociran
v zgradbi Kulturnega doma, kar ni ustrezno, saj ti prostori niso namenjeni strokovnemu delu
vrtca. Kljub temu se ti prostori uporabljajo zaradi pomanjkanja kapacitet, da bi starsi lahko
vpisali svoje otroke in zagotovili varstvo.

Zgradba vrtca je bila zgrajena leta 1985. V njej sta urejeni dve igralnici s spremljevalnimi
prostori. Z ustanovitvijo nove Obcline Sveta Trojica, se je Stevilo oddelkov iz leta v leto
povecevalo. S povecanjem oddelkov je stara zgradba bila pretesna za nove oddelke.

Zaradi zmanjSanja Stevila otrok v Soli in posledi¢no Stevila oddelkov je ustanoviteljica
Obcina Sveta Trojica odlocila, da se v Solskih ucilnicah nastanijo otroci vrtca. V Solskih
prostorih, ki po kvadraturi igralnic sicer ustrezajo normativom, se nahajajo tri oddelki.
Zanje je Solski prostor popolnoma neprimeren.

Vhod si vrtcevski otroci teh treh oddelkov delijo z ué¢enci 2. VIO in 3. VIO. Gneéa ob
zacetku pouka in prihoda star$ev z otroci vrtca je zjutraj prevelika. Se posebej se je to
izkazalo v ¢asu razglasene epidemije, ko je bilo potrebno upostevati vse ukrepe za zdravje
in zaséito otrok, starSev, uéencev in zaposlenih. Ti trije oddelki nimajo ustreznih sanitarij,
ker jih arhitekturno ni bilo mogoce dograditi. Za 102 otroka v vrtcu premore vrtec ene
sanitarije za dekleta in ene sanitarije za fante. Gneca ob povratku iz igris¢a, pred in po
kosilu, pred spanjem je v sanitarijah komaj obvladljiva. Dodatnih prostorov za vzgojno
delo vzgoijiteljic, ki bi jih po Pravilniku o normativih in minimalnih tehniénih pogojih za
prostor in opremo vrtca morali imeti, nimamo. Zato je tudi vzgojno-izobrazZevalno delo
vzgojiteljic okrnjeno.

Solski prostori so namenjeni vzgojno-izobrazevalnemu delu uéencev in ne otrokom vrtca.
Ti potrebujejo svoje prostore, kjer so vsi otroci skupaj, kjer se dejavnosti med skupinami
preletajo in dopolnjujejo, kjer se projekti lahko izvajajo v osrednjem prostoru, kjer je
varnost otrok zagotovljena. V dopoldanskem casu se otroci vrtca in uéenci Sole sreCujejo
na Solskem hodniku, kar ni v skladu z danasnjimi standardi in pravili.
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Obstojece igris¢e za otroke je premajhno, kar ustvarja veliko gneco ob prihodih in odhodih
otrok. Zaradi tega je potrebno zagotoviti stalen in strog nadzor vzgojiteljev, da bi zagotovili
varnost otrok na igriscu.

Slika 2: Obstojece stanje vrtca Sveta Trojica
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Dokument obravnava projekt »Novi skoraj ni¢ energijski vrtec Sveta Trojica«. Glede na
usklajevanja s pristojnimi sluZzbami je realno nacrtovati izvedbo navedenih del v letih od
2024 do 2026. Investicija je sestavni del Nacrta razvojnih programov Obcine Sveta Trojica v
Slovenskih goricah. Investicija je v NRP vodena pod proracunsko postavko st. NRP: OB204-
20-0001.

Na podlagi zgoraj podanih dejstev je ugotovljeno, da je investicija v novogradnjo skoraj
ni¢ energijskega vrtca Sveta Trojica, upravicena, potrebna in nujna.

Obmocje nadrtovane gradnje je trenutno zatravljeno, pretezno izravnano v dveh nivojih z
jezo na robu nasutja. Na severnem, nizje leze¢em delu obmocja je teren pogosto razmocen,
medtem ko je nasuti del terena na juzni strani bolj suh.

Slika 3: Obmocje nacrtovane gradnje

Na zahodnem robu parcele se nahaja obstojea dovozna cesta, ki vodi do Sportno-
rekreacijskih povrsin ob jezeru, medtem ko cesta na jugozahodnem delu obmocja povezuje
zemljisce s sredis¢em naselja.

Izvedba zelene strehe na novem vrtcu ter ureditev okolice sta bistvenega pomena za
izgradnjo skoraj ni¢ energijskega vrtca skladno z njegovo zasnovo, kar bo omogocalo
kvalitetno izvajanje vzgojno-izobrazevalnega programa v obcini Sveta Trojica v Slovenskih
goricah.

Tabela 8: Analiza obstojefega stanja in pri¢akovane prednosti investicije v nov vrtec z zeleno streho
in urejenim okoljem

Vidik Obstojece stanje Prednosti investicije
Prostori so prenatrpani,
oddelki so razporejeni na

Nov vrtec bo zagotovil dovolj
prostora za vse oddelke na eni

Prostorski pogoji razlicnih lokacijah, kar otezuje ..
o lokaciji, kar bo omogocilo
organizacijo in nadzor nad oy o
. boljSo organizacijo in nadzor.
otroki.
. N .| Investicija bo zagotovila vedje,
Obstojece igrisce je J 8 )

Igralne povrsine urejeno igris¢e, kar bo

remajhno, kar ovzroca | . .y .
P Jhno, P izboljSalo varnost otrok in

31



IP z elementi Studije izvedljivosti — Izvedba zelene strehe in ureditev zelenega okolja

MPG

CONSULTING

gneco in povecuje varnostna
tveganja.

omogocilo ve¢ moznosti za
igro.

Kakovost vzgojno-
izobraZevalnega procesa

Prostorska stiska omejuje
moznosti individualnega dela z
otroki in zmanjsSuje kakovost
vzgojno-izobrazevalnega
procesa.

Z izboljSanimi prostorskimi
pogoji bo mogoce bolj
kakovostno delo z otroki in
prilagajanje programov
njihovim potrebam.

Psiholoski vpliv na otroke in
zaposlene

Otroci imajo omejene
moznosti za gibanje in igro;
zaposleni so preobremenjeni z
nadzorom na vec lokacijah.

Povecanje prostora bo
omogocilo  otrokom  bolj
sprosceno igro, zaposlenim pa
boljSe pogoje za delo z manj
stresa.

Energetska ucinkovitost

niso
kar

Obstojeci
energetsko
povzroca visoke stroske za

prostori
ucinkoviti,

Skoraj ni¢ energijski vrtec bo
dolgoroéno  znizal stroske
energije in obratovanja, kar bo

. . ) zmanjsalo proracunsko
obratovanje in vzdrZevanje. .
obremenitev.
. Nov wvrtec bo vkljuceval
Trenutna infrastruktura ne . o
. ) ) . trajnostne resitve, kar bo
. podpira trajnostnih resitev, .v ! L
Trajnostna naravnanost . . | zmanjsalo vpliv na okolje in
kot so zelena streha in naravni | . o
o izboljsalo podnebno
materiali. ..
odpornost obcine.
- . . Nov vrtec bo vkljuceval
. Obstojedi prostori niso v.
Dostopnost za gibalno dostopne reditve, kar bo

ovirane

prilagojeni za gibalno ovirane
osebe.

omogocilo vkljucevanje otrok
in oseb z gibalnimi ovirami.

Druzbeni vpliv

Trenutna prostorska stiska
negativno vpliva na
priviatnost obcine za mlade
druZine.

Nov vrtec bo povecal
privlaénost obcine, kar bo
lahko spodbudilo priseljevanje
mladih druZin in povecalo
Stevilo vpisov otrok.

Vpliv izvedbe zelene strehe in
ureditve okolice

Obstojeca stavba s klasi¢no
streho trenutno nima pogojev
za prispevek k energetski
ucinkovitosti  in  ugodnim
okoljskim vplivom.

Zelena streha bo izboljsala
energetsko ucinkovitost,
zmanjSala ucinek toplotnih
otokov ter izboljsala kakovost
zraka in okolja.
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4.2 Prikaz potreb, ki jih bo zadovoljevala investicija
Na obmocju Obcine Sveta Trojica deluje en zavod: Osnovna Sola in vrtec Sveta Trojica.

Ustanoviteljica Osnovne Sole in vrtca Sveta Trojica je Obcina Sveta Trojica v Slovenskih
goricah. Odlok o ustanovitvi javnega vzgojno-izobraZzevalnega in vzgojno-varstvenega
zavoda Osnovna $ola in vrtec Sv. Trojica v Slovenskih goricah je objavljen v Medobcinskem
uradnem vestniku S$t. 32/2007 (27.11.2007). V letu 2009 je bil Odlok spremenjen in
objavljen Odlok o spremembi Odloka o ustanovitvi javnega vzgojno-izobraZevalnega in
vzgojno-varstvenega zavoda Osnovna Sola in vrtec Sv. Trojica v obcini Sveta Trojica v
Slovenskih goricah. Spremenjen odlok je bil objavljen v Medobcinskem uradnem vestniku
29/2009 (20.11.2009).

SedeZ zavoda se nahaja na naslovu Meznariceva 1, 2235 Sveta Trojica v Slovenskih goricah.
Sola in vrtec zal ve¢ ne zadovoljujeta potreb po osnovno$olskem izobraZevanju vrtéevskem
varstvu na podrocju vseh naselij v obdini.

V osnovni Soli se izvaja osnovno Solsko splosno izobrazevanje, ki obsega: pouk po
predmetniku in u¢nem nacrtu za osnovno 3olo, prakticno delo in druge oblike
organiziranega dela z u€enci, samostojno delo ucencev in drugo pripravo na pouk, pripravo
toplih obrokov, organizirano varstvo ucencev, rekreacijo in druge oblike dela z ucenci. V
vrtcu se izvaja varstvo otrok. V spodniji tabeli je prikazano Stevilo otrok po posameznih
oddelkih v vrtcu.

Tabela 9: Stevilo otrok po oddelkih vrtca

Stevilo Poveéan Stevilo
Oddelki Starostno obdobje Oddelek otrok po . s
. normativ | vpisanih otrok
normativu
1. starostno obdobje — Homogen oddelek
1. . 12 12+2 14
ZVEZDICE enoletnih otrok
1. starostno obdobje —
! Homogen oddelek
2. LUNICE . 9 / 9
enoletnih otrok
(oddelek v KD)
1. starostno obdobje — Homogen oddelek
3. N k 12 12 +2 13
SONCKI 2 letnih otrok
2. starostno obdobje Homogen oddelek
4. ¥ . 17 17+2 19
OBLACKI 3 - 4 letnih otrok
2. starostno obdobje — Homogen oddelek
5. . 22 22+2 24
MAVRICE 4 - 5 letnih otrok
2. starostno obdobje — Homogen oddelek
6. . 22 22+2 23
KAPLJICE 5 -6 letnih otrok
SKUPAJ 94 104 102
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Obcina Sveta Trojica v Slovenskih goricah je kot ustanoviteljica osnovne Sole in vrtca na
svojem obmodju dolZzna poleg ustrezne mreze osnovnih 3ol in vrtcev, zagotavljati tudi
ustrezne prostorske pogoje za izvajanje dejavnosti osnovne Sole in vrtca v skladu s predpisi.

V spodniji tabeli je prikazano predvideno Stevilo otrok v vrtcu od Solskega leta 2019/20 do
Solskega leta 2026/27. Prav zato je obdini Zelja, da se za vrtec zagotovijo povrsine, kot jih
doloca Pravilnik o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in opremo vrtca
(Uradni list RS, st. 73/00, 75/05, 33/08, 126/08, 47/10, 47/13, 74/16 in 20/17).

Tabela 10: Predvideno stevilo otrok v vrtcu v letih 2019/20 do 2026

1. 2. 3. 4.
2019 - 2020 - 2021 - 2022 -
2020 2021 2022 2023
Stevilo oddelkov Stevilo oddelkov ) )
VRIEC 5 VRIEC 6 Stevilo oddelkov VRTEC 6| Stevilo oddelkov VRTEC 6
§tevilo otrok 95 §tevilo otrok 104 Stevilo otrak 104 §tevilo otrok 107
WVPIS letnik 2018 1245 VPIS letnik 2019 23 VPIS letnik 2020 23 VPIS letnik 2021 23
Priseljen: - predvideno 5 Prizeljen: - predvideno 5 Priseljeni - predvideno 5 Prizeljen: - predvideno 5
IZPI5 letnik 2013 12 IZPIS letnik 2014 23 IZPIS lemik 2013 22+ 2 |IZPIS letnik 2016 18 +5
Ostane konec Solskega Ostane konec Solskega
leta 85 leta 83 Ostane konec folskega leta 54 Ostane konec Zolskepa leta 92
§tevilo oddelkov SOLA 9+3 | &tevilo oddelkov SOLA 9+3 | tevilo oddelkov SOLA 10+4 | §tevilo oddelkov SOLA 11+4
VPIS 1.r, 2020, lemk VPIS 1. 1., 2021, letmk VPIS 1. 1., 2022, letruk
VPIS 1. 1., sept. 2019 11 2014 21 2015 24+5 2016 2345
Priseljeni - predvideno 0 Prizeljeni - predvideno 5 Priseljeni - predvideno 5 Prizeljeni - predvideno 5
1ZPIS 9. 1. juny 2020 20 1ZPIS 9. 1. jumy 2021 16 IZPIS 9. . jumy 2022 2 1ZPIS 9. 1. junmy 2023 19
§tevilo uéencev 155 §tevilo uéencev 156 Stevilo ufencev 170 §tevilo uéencev 176
Ostane konec Zolskega Ostane konec olskega
leta 135 leta 140 Ostane konec folskega leta 148 Ostane konec folskepa leta 157
5 6. 7. 8.
2023 - 2024 - 2025 - 2026 -
2024 2025 2026 2027
Stevilo oddelkov VRTEC 7 Stevilo oddelkov VRTEC 8 §tevilo oddelkov VRTEC ] Stevilo oddelkov VRTEC 7
Stevilo otrok 115 Stevilo otrok 120 §tevilo otrok 117 Stevilo otrok 106
WPIS letmk 2022 23 WVPIS letrik 2023 23 VPIS letruk 2024 23 VPIS letruk 2025 18
Priseljeni - predvideno 5 Priseljeni - predvideno 5 Prizeljen: - predvideno 5 Prizeljeni - predvideno 3
I7P1S letnik 2017 17+5 |IZPIS letruk 2018 21+5 | IZPIS letmk 2019 18+5 |IZPIS letnik 2020 15+5
Ostane konec Zolskega leta a7 Ostane konec Zolskega leta 94 Ostane konec Zolskega leta 83 Ostane konec Solskega leta 36
§tevilo oddelkov SOLA 11+4 | &tevilo oddelkov SOLA 12+4 | §tevilo oddelkov SOLA 12+4 | §tevilo oddelkov SOLA 12+4
VPIS 1.1, 2023, letnik WVPIS 1.1, 2024, letnik VPIS 1. 1., 2025, letnik VPIS 1.1, 2026, letnik
2017 2245 [2018 17+5 20156 23+5 2020 20
Priseljen: - predvideno 5 Priseljeni - predvideno 5 Prizeljeni - predvideno 5 Prizeljeni - predvideno 5
IZPIS 9. r. junyj 2024 16 | IZPIS 9. 1. junyj 2024 16 | IZPIS 9. r. junyi 2025 13 |I7ZPIS 5. r. junyj 2026 16
Stevilo uéencev 184 Stevilo uéencev 190 §tevilo uéencev 202 Stevilo uéencev 209
Ostane konec Zolskega leta 168 Ostane konec Zolskega leta 174 Ostane konec Zolskega leta 189 Ostane konec Solskega leta 193

V obdini se Ze vec let opaza, da Sola in vrtec ne zadostujeta pogojem in ne ustrezata
pogojem na podrocju vzgojnega-izobraZevanja in vzgojnega-varstva. Na tej osnovi in
glede na ugotovitve obstojeCega stanja posameznih prostorov, se je obcina odlocila
pristopiti k izgradnji novega skoraj ni¢ energijskega vrtca, da bo v celoti zagotovila
ustrezne prostorske pogoje za izvajanje celovitega vzgojno - izobrazevalnega procesa in
ostalih programov devetletne osnovne Sole in vrtca.
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V sklopu projekta namerava obcina izvesti tudi zeleno streho in urediti okolje (zasaditev in
oprema), za kar bila odobrena sredstva sofinanciranja.

Predmet okolice je med drugim tudi vedje otrosko igris€e na vzhodni strani objekta.
Obstojece igrisSce za otroke je premalo. Gneca ob prihodu otrok je velika. Zaradi varnosti
otrok je zato potreben skrajen nadzor in pregled vzgojiteljic nad dogajanjem na igriscu.

Predvidena je celovita ureditev otroskega igris¢a predvsem z naravnimi elementi in materiali
ter lesenimi igrali. Izhodis¢i za zasnovo sta igra v naravnem okolju in stik z naravo, zato je pri
zasnovi prioritetno umescanje raznolikih prvin, ki omogocajo igro vsem uporabnikom.
IgriS¢e bo opremljeno z opremo iz pretezno organskih materialov ter z grmovnimi in
drevesnimi vrstami, ki so primerne tako za to lokacijo kot za uporabo na otroskih igriscih.

Dokument identifikacije investicijskega projekta (v nadaljevanju: DIIP) iz septembra 2024,
katerega podlaga je izdelana projektna dokumentacija ter projektantska ocena podjetja
Kontra arhitekti d.o.o., obravnava izvedbo zelene strehe in ureditev okolja vrtca.

Predmetni investicijski dokument zasleduje cilje Programa — Prednostna naloga 3: Zelena
preobrazba v podnebno nevtralnost (Specificni cilj RSO2.7. I1zboljSanje varstva in ohranjanja
narave ter biotske raznovrstnosti in zelene infrastrukture, tudi v mestnem okolju in
zmanjSanje vseh oblik onesnaZzevanja (ESRR)) — ukrepi zelene infrastrukture v urbanem
okolju.

Investicija naslavlja ukrepe, ki podpirajo doseganje cilja, zastavljenega v novem predlogu
nacionalne prostorske politike, za preprecevanje pretiranega zgoscanja urbane strukture
z doseganjem ali ohranjanjem vsaj 40 % deleza javnih in odprtih zelenih povrsin v
ureditvenem obmocju naselja. Cilj projekta je izboljSanje kakovosti in uporabnosti
obstojece ter vzpostavitev nove zelene infrastrukture, javno dostopnih zelenih povrsin in
naravnih struktur ter povezovanje za zagotavljanje ekosistemskih storitev.

S predmetnim projektom obcina planira zagotoviti in izboljSati zelene infrastrukture,
dostop prebivalcev do zelene infrastrukture v urbanih obmocgjih ter ozelenjevanje obdine,
kar pomembno vpliva k ohranjanju in izboljSanju kakovosti Zivljenja in okolja v ob¢ini.

Obcina stremi k izboljSanju varstva in ohranjanja narave ter biotske raznovrstnosti in
zelene infrastrukture, podpira vlaganja v zagotavljanje dostopne in privlacne zelene in
modre urbane infrastrukture ter uposteva nacela uporabe na naravi temeljecih resitvah.

S projektom se bo ohranila oziroma povecala velikost zelene povrsine, delez ras¢enega
terena, povecalo se bo oblikovanje in opremljenost obstojecih obvodnih povrsin (povrsine
ob jezeru), s cemer bo urejen in dostopen tudi priobalni predel.

Obcina bo zagotovila, da bo predmetna zelena infrastruktura namenjena vsem
prebivalcem obcine. Zelena infrastruktura bo sledila nacelom na naravi temeljecih resitev.
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4.3 Analiza regije

4.3.1 Podravska regija

Investicija se bo izvedla v podravski statisti¢ni regiji, v Obcini Sveta Trojica v Slovenskih
goricah.

Naravno geografsko podobo podravske statistine regije tvorijo gricevja na severovzhodu,
subalpsko gozdnato hribovje na zahodu (Pohorje in Kozjak) ter Dravsko-Ptujsko polje ob reki
Dravi.

Podravsko regijo sestavlja 41 ob¢in in 678 naselij. V podravski regiji je v letu 2022 Zivelo
327.858 prebivalcev, kar predstavlja 16 % deleZ slovenske populacije. Delez prebivalstva v
regiji v povprecju konstantno upada. Upadanje Stevila prebivalstva in nizka rodnost,
povzrocata staranje prebivalstva. Na podlagi navedenega zaklju¢imo, da se v podravski regiji
kaZejo neugodni demografski trendi.

Zaradi navedenega je Zelja obcine vzpostaviti ustrezne, varne in dovolj velike prostore za
izvajanje ustreznega vzgojno — izobrazevalnega in vzgojno — varstvenega programa za vse
otroke v obcini ter posledi¢no ureditve okolja in zelene strehe, ki jih bodo otroci lahko
uporabljali za namen izvajanja razli¢nih iger.

Povrsina podravske regije meri 2.170 km? in obsega 10,7% slovenskega ozemlja. Je peta
najvecja slovenska statisti¢na regija. Podravska regija na zahodni strani meji s korosko in
savinjsko regijo, na vzhodni strani pa s pomursko regijo.

Indeks razvojne ogroZenosti podravske regije znasa 133,4l. S tem se regija po svoji
nerazvitosti uvrs¢a na cetrto mesto med slovenskimi regijami.

! Pravilnik o razvrstitvi razvojnih regij po stopniji razvitosti za programsko obdobje 2021-2027.

36



MPG

IP z elementi Studije izvedljivosti — Izvedba zelene strehe in ureditev zelenega okolja GUNSUL"NG

Osrednjeslovenska

Koroska Podravska

Gorenjska
Savinjska

Zasavska

Spodnjeposavska

Jugovzhodna
Slovenija

Motranjsko-kraska

Slika 2: Prikaz statisti¢nih regij v Sloveniji?

Predlagani projekt vpliva na krepitev razvojne specializacije regije oziroma njene vizije
razvoja. Regija Zeli postati trajnostno naravnana regija zadovoljnih ljudi ter regija oddiha in
kvalitetnega bivanja. Projekt ima tako pozitiven ucinek na gospodarsko funkcijo (zlasti
trajnostno gospodarjenje z naravnimi viri in biotsko raznovrstnostjo ter s tem povezanimi
moznostmi za diverzifikacijo gospodarstva na regionalni in lokalni ravni) ter druzbeno in
kulturno funkcijo (zlasti pri zagotavljanju kakovosti Zivljenja, zdravja in varnosti prebivalstva
ter privlaéne in prepoznavne krajine, ki krepi prostorsko identiteto ter razumevanje
soodvisnosti razvoja druzbe in prostora).

Ekonomski vidiki opredeljujejo potenciale zelenih povrsin za povecevanje ekonomske
priviaénosti in vrednosti tako SirSega prostora kot tudi njegovih sestavnih delov. Urejene
zelene povrsine povecujejo privlaénost okolja za bivanje, kar lahko vpliva na visjo vrednost
nepremicnin. Deli obcine s primerno urejenimi zelenimi povrSinami in odprtimi prostori so
tudi bolj privlacni za izvajanje poslovnih dejavnosti, saj ustvarjajo vecji pretok uporabnikov
storitev.

Kakovostne zelene povrsine in drugi odprti prostori pa vplivajo tudi na konkurenénost, saj
ponujajo visjo kakovost bivanja in pritegnejo bolj izobrazeno delovno silo. Zelene povrsine
koristijo posebnim urbanim dejavnostim, na primer turizmu in povezanim aktivnostim
(Sportne dejavnosti, festivali, gastronomija ipd.).

2Vir: http://www.wikipedia.org
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Na obmocjih z velikim delezem zelenih povrsin njihovo urejanje in vzdrzevanje lahko ustvari
dodatna delovna mesta. Urejanje in vzdrZevanje zelenih povrSin ponuja tudi moZnosti
uvajanja novih poslovnih modelov (npr. javno-zasebna partnerstva) in spreminjanje navad
uporabnikov (vzdrzevanje povrsin s soudelezbo prebivalcev; pripravljenost financno
prispevati za visji standard ipd.).

Ekonomske koristi zelenih povrsin se lahko izrazijo tudi prek vrednotenja ekosistemskih
storitev, ki omogoca dolocanje finan¢ne vrednosti posameznih zelenih povrsin glede na
njihove razlicne ekosistemske storitve.

V okviru pametne specializacije Podravja se naslavlja tudi varstvo in ohranitev biotske
raznovrstnosti in tal ter spodbujanje ekosistemskih storitev vkljuéno z omrezji NATURA 2000
in zeleno infrastrukturo kot pomembnim dejavnikom blaZenja negativnih posledic
podnebnih sprememb.

S projektnimi aktivnostmi bomo prispevali k zmanjSanju temperaturne obcutljivosti
dolocenih obmocij, ker bomo s projektnimi ukrepi kot so zazelenitev (nove izboljSane zelene
povrsine, parkovni deli, zasajena drevesa...), pozitivno vplivali na Zivljenjski prostor
prebivalcev in Zivali v urbanih obmodjih.

Prav tako bomo z uporabo novih inovativnih ukrepov (zelena streha in vertikalna ozelenitev
— vrbove hiSice, ras¢en teren, zelene povrsine in urejene obvodne povrsine ter ponovna
uporaba padavinske vode v sklopu zelenih povrsin) pomembno vplivali na blazenje
negativnih podnebnih posledic v urbanih okoljih. Vsi ukrepi v okviru projektov zelene
infrastrukture pomembno omogocajo usmerjanje regije v Zeljeno "zeleno" in trajnostno
smer.

4.3.2 IzboljSanje mobilnosti in regionalne povezanosti

S projektom se naslavlja celostni nacin nacrtovanja in upravljanja krajine, torej krajinskih
sestavin na obmocju naselja.

Gre za enega od pomembnejsih vidikov naértovanja, saj je nelocljivi del zgradbe obmocja
oziroma naselja in prispeva k njegovi podobi, identiteti in delovanju ter kakovosti bivalnega
okolja. Je pomembna vsebina prostorskih nacrtov (npr. urbanisti¢cne zasnove, obcinskega
prostorskega nacrta), ki razlicne naravne, polnaravne in ustvarjene zelene povrsine ter
druge odprte prostore obravnavanega obmocdja povezuje v smiselno in razpoznavno
prostorsko celoto z namenom zagotavljanja dolgoro¢nega ucdinkovitega in trajnostnega
razvoja ter kakovostnega Zivljenjskega okolja. Je krovna nacrtovalska kategorija v javhem
interesu, ki se, odvisno od konkretne prostorske situacije, velikosti in funkcij naselja ter
velikosti obcine vzpostavi tudi na obmocju celotne obcine, na medobdinski ali na regionalni
ravni. Pri nacrtovanju mest in naselij zelena infrastruktura pomeni celovit nacin nacrtovanja,
urejanja in upravljanja razlicnih vidikov krajine, odprtih prostorov in zelenih povrsin za
doseganje kakovosti Zivljenjskega okolja, podporo trajnostni mobilnosti ter energetski
ucinkovitosti.
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Podpora zelene infrastrukture trajnostne mobilnosti se izkaZe skozi zeleno logistiko ter
uvajanje trajnostne parkirne politike in omejevanje prometa v obcinskih srediscih in urbanih
jedrih.

4.3.3 Skladen prostorski razvoj regij

V regiji se zelena infrastruktura nacrtuje na nacin, da se ohranja ravnotezje med pozidanimi,
javnimi odprtimi in zelenimi povrSinami. V urbanih obmocjih (naseljih) se kakovostno
bivanjsko okolje ter mozZnosti za zdrav Zivljenjski slog zagotavljajo z vzpostavitvijo ravno
kvalitetnega javnega prostora in zelenih sistemov. Z zeleno infrastrukturo se na regionalni in
lokalni ravni zagotavlja ekolosko, okoljsko, klimatsko, gospodarsko, druzbeno in kulturno
funkcijo.

Glavne usmeritve s podrocja zelene infrastrukture so, da se zagotovi ¢im vec
vecfunkcionalnih prostorov, zlasti z ekolosko in okoljsko funkcijo, hkrati pa naj se ohranjajo
in izboljSajo naravne vrednote in naravni habitati.

Zeleni sistemi naselij vklju€ujejo krajinske sestavine in posamezne dele odprtega prostora,
ki prispevajo k identiteti in kakovosti bivalnega okolja (npr. parki, otroska igris¢a, zelenice,
urbani gozdovi, obvodne povrsSine...) ter kot celota odgovarjajo razlicnim potrebam
prebivalcem glede uporabe, funkcije in doZivljanje zelenih in odprtih javnih povrsin.
Instrumenti vzpostavitve sistema zelene infrastrukture in zagotavljanje ekoloske
povezljivosti so zeleni sistemi regij, naselij, zeleni loCitveni pasovi za ohranjanje naselij in
krajine, zeleni varovalni pasovi med naselji in intenzivnimi kmetijskimi obmodji.

Delovanje zelene infrastrukture omogoca ohranjaje krajinskih elementov in omogoca
kakovostno bivanjsko okolje, predstavlja identiteto prostora, mozZnost rekreacije v
naravnem okolju, varovanje okolja, itd.

4.3.4 Obcina Sveta Trojica v Slovenskih goricah

Obcina Sveta Trojica v Slovenskih goricah je del podravske statisti¢ne regije. Meri 26 km?.
LeZi na severozahodnem obrobju Slovenskih goric, kjer se gricevnato obmocje spuséa k
ravninskemu delu /obreZja reke Drave. Po povrsini se med slovenskimi ob¢inami uvric¢a na
189. mesto.

Obcina Sveta Trojica v Slovenskih goricah je nastala leta 2006 z izloCitvijo Krajevne skupnosti
Sveta Trojica iz Obcine Lenart.
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Obcino sestavlja osem naselij. Sredis¢e obcine predstavlja naselje Sveta Trojica, ki je
razpotegnjeno, grucasto, deloma tudi urbanizirano naselje v osrednjem delu Slovenskih
proti Lenartu - Mariboru - Gornji Radgoni in Ptuju. Nad naseljem, na manjsem gri¢u, stoji
baroc¢na cerkev s tremi zvoniki, ki daje kraju poseben car.

Na severu meji na naselje Zg. Porcic, kateremu sledijo v smeri urinega kazalca naselja Zg. in
Sp. Verjane, Osek, Sp. in Zg. Senarska, Gocova ter Zg. Porci¢, ki zaklju€uje krog okoli naselja
Sveta Trojica. Obcina Steje nekaj preko 2300 prebivalcev.

Sredi leta 2022 je imela obcina priblizno 2.170 prebivalcev (priblizno 1.120 moskih in 1.040
zensk). Po Stevilu prebivalcev se je med slovenskimi obcinami uvrstila na 180. mesto. Na
kvadratnem kilometru povrsine obcine je Zivelo povpreéno 84 prebivalcev; torej je bila
gostota naseljenosti tu manj3a kot v celotni drzavi (104 prebivalci na km?).

Stevilo Zivorojenih je bilo nizje od $tevila umrlih. Naravni prirast na 1.000 prebivalcev v
ob¢ini je bil torej v tem letu negativen, znasal je —1,4 (v Sloveniji —2,3). Stevilo tistih, ki so se
iz te obcine odselili, je bilo viSje od Stevila tistih, ki so se vanjo priselili. Selitveni prirast na
1.000 prebivalcev v obcini je bil torej negativen, znasal je —12,0. SeStevek naravnega in
selitvenega prirasta na 1.000 prebivalcev v ob¢ini je bil negativen, znasal je —13,4 (v Sloveniji
4,6).

Koeficient razvitosti obcine za leti 2024 in 2025 znasa 0,96. Na podlagi faktorja je ugotoviti,
da se obc¢ina uvrséa pod povprecje razvitosti obcin v Sloveniji.

40



IP z elementi Studije izvedljivosti — Izvedba zelene strehe in ureditev zelenega okolja anSULTlNB

Obcina Zeli z izvedbo projekta zagotoviti ustrezen, varen in dovolj velik zunanji odprt
prostor, ki vklju€uje krajinske sestavine za izvajanje ustreznega vzgojno — izobraZevalnega
in vzgojno — varstvenega programa za vse otroke v obcini ter prispevati k identiteti in
kakovosti bivalnega okolja.

4.3.5 Demografske znacilnosti

Obcina Sveta Trojica v Slovenskih goricah obsega 8 statisticnih naselij: GoCova, Osek,
Spodnja Senarska, Spodnje Verjane, Sveta Trojica v Slovenskih goricah, Zgornja Senarska,
Zgornje Verjane, Zgornji Porcic.

Investicija se bo izvedla v naselju Zgornja Senarska, ki predstavlja urbano naselje in obenem
del obclinskega sredisca.

Statisti¢no naselje Zgornja
Senarska

Slika 4: Prikaz statisticnega naselja Zgornja Senarska
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Demografska slika opredeljena na podlagi meril iz javnega razpisa je sledeca:

e Razmerje med 10-letnim in 15-letnim povprecjem prijavljenih otrok v Solskem
okolisu, iz katerih gravitirajo otroci v prijavljeni vrtec. Mestne obcine izberejo lahko
do najvec 8 3olskih okolidev. Solski okoli§i so dostopni na spletni strani MIZS, v bazi
SOKOL znasa: 1,0722

e Povprecni skupni (rojenih in priseljenih) pozitivni prirast prebivalcev obc¢ine na 1000
prebivalcev v letih 2015-2019: od 2,5 do 5.

e Obcina ima oddelke s povec¢anim normativom (+2 otroka/oddelek): ima
e Obcina ima soglasje MIZS za manj$o notranjo igralno povriino: nima

e Vpis romskih otrok v Solskem letu 2020/2021: ima

e VIZ za italijansko ali madZarsko narodno skupnost: nima

Lokalno prebivalstvo bo ozavesceno (spletna stran obcine, obdinske in druge prireditve,
predstavitve projekta na obcini) in vkljueno (nasveti pri projektiranju in zasaditvah) v
vzpostavljanje in izboljSevanje zelene infrastrukture in zelenih povrsin ter ukrepe za
ozelenjevanje.

4.4 Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi dokumenti in
strategijami

Investicija je usklajena z evropskimi, drzavnimi, regijskimi kakor tudi lokalnimi razvojnimi
strategijami oziroma politikami. Usklajena je tudi z drugimi dokumenti, ki predstavljajo
izvedbeni nacrt za izvajanje Strategije razvoja Slovenije (SRS) 2030 in zajema vse politike in
javno financ¢ne vire, vsebinsko pa definira in finan¢no ovrednoti razvojne prioritete na vseh
razvojnih podrocjih.

Nameravana investicija je skladna z naslednjimi razvojnimi dokumenti:
e DrZavnim razvojnim programom,
e Strategijo razvoja Slovenije 2030,
e Regionalnim razvojnim program za podravsko regijo 2021 — 2027,
e Programski dokumenti posameznih ministrstev,
e Nacrtom razvojnih programov Obcine Sveta Trojica.

4.4.1 Drzavni razvojni program

Drzavni razvojni program (DRP), ki temelji na SRS predstavlja izvedbeni razvojni nacrt, ki te
strateSke usmeritve in razvojne prioritete razdela na programe (ob uposStevanju drugih
razvojnih dokumentov) ter za njih predvidi tudi ustrezne vire financiranja.
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4.4.2 Strategija razvoja Slovenije

Strategija razvoja Slovenije (SRS), je strateski dokument, ki snuje vizijo dolgoroénega razvoja
drZave, tako da definira strateske in razvojne ciljev ter osnovne prednostne naloge razvoja3.

Strategija razvoja Slovenije 2030 je podlaga celovitega procesa srednjero¢nega nacrtovanja,
ki predvideva dolocitev prednostnih nalog in ukrepov, ti pa morajo biti dolo¢eni tako, da
upostevajo usmeritve fiskalne politike.

Osredniji cilj Strategije razvoja Slovenije 2030 je zagotoviti kakovostno Zivljenje za vse, ki ga
je mogoce uresniditi z uravnotezenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim razvojem, ki
upoSteva omejitve in zmoZnosti planeta ter ustvarja pogoje in priloznosti za sedanje in
prihodnje rodove. Na ravni posameznika se kakovostno Zivljenje kaze v dobrih priloZznostih
za delo, izobraZevanje in ustvarjanje, v dostojnem, varnem in aktivnem Zivljenju, zdravem in
Cistem okolju ter vklju¢evanju v demokrati¢no odlocanje in soupravljanje druzbe.

Strateske usmeritve drzave za doseganje kakovostnega Zivljenja so:
e vklju€ujoca, zdrava, varna in odgovorna druzba,
e ucenje za in skozi vse Zivljenje,
e visoko produktivno gospodarstvo, ki ustvarja dodano vrednost za vse,
e ohranjeno zdravo naravno okolje,
e visoka stopnja sodelovanja, usposobljenosti in uc€inkovitosti upravljanja.

Razvojni cilji strategije:
e Cilj 1: Zdravo in aktivno Zivljenje
e Cilj 2: Znanje in spretnosti za kakovostno Zivljenje in delo
e Cilj 3: Dostojno Zivljenje za vse
e Cilj 4: Kultura in jezik kot temeljna dejavnika nacionalne identitete
e Cilj 5: Gospodarska stabilnost
e Cilj 6: Konkurencen in druzbeno odgovoren podjetniski in raziskovalni sektor
e Cilj 7: Vklju€ujoc trg dela in kakovostna delovna mesta
e Cilj 8: Nizkoogljicno kroZzno gospodarstvo
e Cilj 9: Trajnostno upravljanje naravnih virov
e Cilj 10: Zaupanja vreden pravni sistem
e Cilj 11: Varna in globalno odgovorna Slovenija
e Cilj 12: U¢inkovito upravljanje in kakovostne javne storitve

3 Strategija razvoja Slovenije 2030. Strategijo razvoja Slovenije 2030 je Vlada RS sprejela na svoji 159. redni
seji, 7. decembra 2017.
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Projekt je skladen z ve€imi razvojnimi cilji strategije, in sicer s prvim ciljem Strategije
razvoja Slovenije 2030, ki naglasa Zdravo in aktivno Zivljenje ter devetim razvojnim ciljem
Strategije razvoja Slovenije 2030, ki naglasa Trajnostno upravljanje naravnih virov. Zeleni
ekosistemi in njihove storitve so kljuéni za prezivetje, zdravje in kakovostno Zivljenje sedanje
in prihodnjih generacij. So temelj gospodarskega razvoja, ponujajo moznosti za nove
investicije in zaposlovanje ter izboljSujejo Zivljenjski standard in kakovost Zivljenja.
Trajnostno varstvo naravnih virov in nacrtovanje njihove rabe sta nujna za dolgoroéno
ohranjanje koli¢inskega in kakovostnega stanja nasih naravnih virov, ki so eden klju¢nih
stebrov za zagotavljanje zdravega Zivljenjskega prostora. Projekt ohranja visoko stopnjo
biotske raznovrstnosti in kakovosti naravnih vrednot ter krepi ekosistemske storitve. Projekt
je prav tako posredno skladen tudi s prvim razvojnim ciljem Strategije razvoja Slovenije
2030, to je Zdravo in aktivno Zivljenje.

4.4.3 Regionalni razvojni program za podravsko regijo 2021 — 2027

Projekt je skladen z Regionalnim razvojnim programom Podravja 2021-2027 in sicer z:
Razvojni cilj 2: Nizkoogljicna in bolj zelena regija; Razvojna prioriteta 2.5: IzboljSanje in
ohranjanje biotske raznovrstnosti in naravnih vrednot, zelene infrastrukture v urbanem
okolju in zmanjSanje onesnaZzenja; Ukrep 2.5.2: Zagotavljanje zelene infrastrukture.

Projekt je skladen z Obmocnim razvojnim programom Spodnje Podravje za obdobje 2021-
2027 in sicer z: Razvojni cilj 2: Nizkooglji¢na in bolj zelena regija; Razvojna prioriteta 2.5:
IzboljSanje in ohranjanje biotske raznovrstnosti in naravnih vrednot, zelene infrastrukture v
urbanem okolju in zmanjSanje onesnaZzenja; Ukrep 2.5.2: Zagotavljanje zelene
infrastrukture.

RRP 2021-2027 Podravske regije je temeljni strateski razvojni dokument na regionalni ravni,
ki opredeljuje razvojne usmeritve na gospodarskem, socialno-druzbenem, okoljskem in
prostorskem podrocju regije. Na osnovi ocene stanja opredeljuje razvojne prednosti regije,
razvojno vizijo in strateske cilje, razvojne prioritete ter finan¢ni okvir za izvedbo programa.

Osnovni namen in cilj priprave RRP 2021-2027 je identifikacija razvojnih potencialov
Podravske regije, ter na tej osnovi z vsemi vklju¢enimi delezniki doseci soglasje in dogovor
o regijskih razvojnih prioritetah.

Glavni cilji priprave so predvsem:

e |dentificirati in oblikovati najbolj perspektivne projektne vsebine, ki bodo doprinesli
razvoju regije (s posebnim poudarkom na poenotenju v delu, ki se nanasa na
opredelitev klju¢nih vidikov — razvojnih prioritet, programov, ukrepov in projektov
regionalnega razvoja, Se posebej zaradi uskladitve “razli¢nih interesov” obmocnih
razvojnih partnerstev);

e Integrirati interese klju¢nih gospodarskih in znanstveno raziskovalnih subjektov v
regionalni razvoj;
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¢ |dentifikacija trendov ter priprava odgovorov na pri¢akovane spremembe v okviru
posledic pandemije COVID 19;

e Povezati razvojno in prostorsko naértovanje v regiji;

e Spodbuditi medsektorsko sodelovanje pri pripravi in izvajanju projektov.

Vizija razvoja Podravske regije se glasi: »PODRAVJE — SAMOOSKRBNA, TRAJNOSTNO
NARAVNANA REGIJA, INOVATIVNEGA IN KREATIVNEGA GOSPODARSTVA TER ZADOVOLINIH
LJUDI« PODRAVIJE — NAJBOLISI PROSTOR ZA KREATIVNOST, INOVATIVNOST, ODDIH IN
KVALITETNO BIVANJE.

Projekt sledi viziji in specializaciji regije Podravje, saj je eden izmed strateskih ciljev regije
Podravje do leta 2027 nizkoogljicna in bolj zelena regija. Regija ga bo dosegala z izboljSanje
stanja ter varstvom naravnih vrednot in ohranjanjem biotske raznovrstnosti, zelene
infrastrukture in zmanjSanjem onesnazenja.

Projekt bo doprinesl tudi k ekoloSkemu vidiku, ki se nanasa na kakovosti ¢lovekovega okolja
(varovanje in zagotavljanje kakovosti zraka, zvo¢nega okolja, vode in ugodnih klimatske
razmer) in naravnega okolja (zagotavljanje biodiverzitete ter ustreznih pogojev za
ohranjanje naravnih kakovosti obmocij ter ustreznih Zivljenjskih okolij, habitatov rastlin in
Zivali).

Predvsem gre za ustvarjanje pogojev za ekolosko ravnovesje v SirSem prostoru, za kakovost
bivalnega okolja ter drugih z urbano ekologijo povezanih procesov — uravnavanje odtocnega
reZima na obmocju, spodbujanje samocistilne sposobnosti naravnih sistemov ter
ustvarjanje pogojev za varstvo pred naravnimi nesre¢ami, kot so poplave, erozijski procesi
in podobno. Zelene povrsine so ekosistemi in zagotavljajo tako imenovane ekosistemske
storitve, opredeljene kot mozne koristi, ki jih ima ¢lovek od ekosistemov.

Pri nalrtovanju zelenih povrSin so Se posebno pomembne uravnalne in kulturne
ekosistemske storitve. Z ekoloskega vidika so najpomemb nejSe prve, saj so vezane na
naravne mehanizme, ki skrbijo za uravnavanje podnebja in blaZenje ekstremov, blazenje
Skodljivih vplivov ¢loveka na okolje, kroZenje vode in hranil, uravnavanje stanja voda,
zmanjSevanje poplavne ogrozenosti, toplotnih otokov v urbanih obmogjih in podobno.

Izhajajoc iz kljuénega strateSkega cilja so prednostne usmeritve v trajnostno zeleno vgrajene
v vecino vertikal in horizontal podrocij strategije S5. Projekt se umeséa v prednostno
podro¢je Pametna mesta in skupnosti in sicer v vertikalo Kakovost urbanega bivanja v
ekosistemu pametnega mesta Dvig kakovostne ravni Zivljenja prebivalcev mest in skupnosti
torej kakovosti urbanega bivanja v ekosistemu pametnega mesta je ena kljuénih nalog, ki ji
opredeljuje omenjeno vsebinsko podrocje delovanja SRIP PMiS.
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Iz opredeljenih ciljev in strategij razvoja SRIP PMIS, ter podrocij, na katerih so partnerji
pripravljeni sodelovati, se na podrocju kakovosti urbanega bivanja se osredoto¢amo na
razvoj in implementacijo parcialnih resitev, ki bodo integrirane v sisteme za merjenje,
napovedovanje, nacrtovanje, spremljanje in upravljanje urbanih sredis¢, storitev s katerimi
se bo izboljSala kakovost bivanja in informiranje ter vkljuCevanja razli¢nih
javnosti/deleznikov v njihov razvoj.

4.4.4 Programski dokumenti posameznih ministrstev

Projekt je skladen s konceptom prostorskega razvoja Slovenije, kot je opredeljen v Strategiji
prostorskega razvoja Slovenije 2050 Zelena infrastruktura je klju¢ni dejavnik ohranjanja
krajinskih elementov, krepitve prostorske identitete, moZnosti za rekreacijo v naravnem
okolju, varstva okolja, narave, voda in tal — nanjo se navezujejo zeleni sistemi mest in drugih
urbanih naselij.

Zelena infrastruktura predstavlja nacrtovan sistem funkcionalno povezanih in raznovrstnih
krajinskih obmocij, vklju¢no z najpomembnejSimi naravovarstvenimi obmodji, ki bodo
dolgoro¢no omogocala naravne procese za zdrav, varen, privlacen, podnebno odporen in
vecfunkcionalen prostor.

Z zeleno infrastrukturo v obcini zagotavljamo predvsem ekolosko funkcijo (zlasti ohranjanje
naravnega okolja, ekolosko povezljivost in zmanjSevanje fragmentacije krajine zaradi
posegov v prostor), okoljsko funkcijo, podnebno funkcijo (zlasti pri uravnavanju toplotnih
valov in preprecevanju ucinkov toplotnih otokov na urbanih obmocjih ter za zmanjsevanje
ranljivosti prostora zaradi naravnih nesre¢) gospodarsko funkcijo (zlasti trajnostno
gospodarjenje z naravnimi viri in biotsko raznovrstnostjo ter s tem povezanimi moznostmi
za diverzifikacijo gospodarstva na regionalni in lokalni ravni), druzbeno in kulturno funkcijo
(zlasti pri zagotavljanju kakovosti Zivljenja, zdravja in varnosti prebivalstva ter privlacne in
prepoznavne krajine, ki krepi prostorsko identiteto ter razumevanje soodvisnosti razvoja
druzbe in prostora).

Zeleni sistem naselja vkljuCuje krajinske prvine, zelene povrSine ter posamezne dele
odprtega prostora na obmocju posameznega naselja, ki so nelo€ljivo povezani z njegovo
zgradbo in funkcioniranjem, podobo in identiteto, kakovostjo bivalnega okolja in
prilagajanjem na podnebne spremembe (otroska igriS¢a, zelenje v soseskah, vodne in
obvodne povrsine ter vegetacija, zelenice, posamezna drevesa) ter kot celota odgovarjajo
na razlicne potrebe prebivalcev glede uporabe, krepitve zdravja in doZivljanja zelenih in
drugih odprtih povrsin naselij.

Po priporocilih priro¢nika Zeleni sistemi v mestih in naseljih, usmerjanje razvoja zelenih
povrsin nacrtovanja zelenih povrsSin, v sistemu prostorskega nacrtovanja, je kakovost
prostorskega nacrtovanja mogocCe dvigniti z ustreznimi usmeritvami in celostnim
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naértovanjem zelenih povrsin v urbanem prostoru. Zelene povrsine dajo prostoru s svojo
vegetacijo in urbano opremo znacaj naravnosti.

Prostor v razliénih funkcijah zelenih povrsin tako deluje kot vecfunkcionalni sistem, ki
prispeva k biodiverziteti, omogoca stik z naravo in podobno.

Ne glede na funkcionalnost, lastniStvo ali lego v prostoru navadno razbijajo monotonost
stavbnih struktur oziroma ohranjajo naravni izgled.

Pomemben prispevek zelenih in odprtih javnih povrsin je, da visajo bivanjsko kakovost ter
omogocajo prostor za oddih, Sport in rekreacijo.

Poleg socialne naloge, pa zelene povrsine vplivajo tudi na ekoloski, morfoloski in ekonomski
vidik.

4.4.5 Nacrt razvojnih programov Obdine Sveta Trojica

Investicija je uvrS¢ena v Nacrt razvojnih projektov Obcine Sveta Trojica v Slovenskih goricah,
zato so v proracunu obcine za namen novogradnje vrtca rezervirana ustrezna prorac¢unska
sredstva.

4.4.6 Zakonske podlage

Zakonske podlage za izvajanje dejavnosti:

e Zakon o vrtcih (Uradni list RS, $t. 100/05 — uradno precis¢eno besedilo, 25/08,
98/09 — ZIUZGK, 36/10, 62/10 — ZUPJS, 94/10 — ZIU, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO,
55/17 in 18/21).

e Zakon o organizaciji in financiranju vzgoje in izobraZevanja (ZOFVI).

e Pravilnik o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in opremo vrtca.

e Pravilnik o metodologiji za oblikovanje cen programov v vrtcih, ki izvajajo javno
sluzbo.

e Pravilnik o normativih za opravljanje dejavnosti predsolske vzgoje.

Zakonske podlage s podrocja graditve objektov:

e Gradbeni zakon.

e Zakon o prostorskem nacrtovanju.
e Zakon o urejanju prostora.

e Zakon o varstvu kulturne dediscine.
e Zakon o varstvu okolja.

e Zakon o varstvu pred pozarom.

e Zakon o varnosti in zdravju pri delu.
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e Zakon o gradbenih proizvodih.

e Zakon o standardizaciji.

e Zakon o vodah.

e Stvarnopravni zakonik.

e Zakon o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.
e Zakon o javnem narocanju.

e Zakon o pravnem varstvu v postopkih javnega narocdanja.

e drugi veljavni zakoni, ki urejajo podrocje nacrtovanja in gradnje.

Pravilniki in Uredbe s podrocja graditve objektov:

e Pravilnik o projektni in drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov.

e Pravilnik o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe
objektov v javni rabi ter ve¢stanovanjskih stavb.

e Pravilnik o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov.

e Pravilnik o pozZarni klasifikaciji gradbenih proizvodov.

e Pravilnik o metodologiji za ugotavljanje ocene poZarne ogrozenosti.

e Pravilnik o poZzarnem redu.

e Pravilnik o studiji poZarne varnosti.

e Pravilnik o poZarni varnosti v stavbah.

e Pravilnik o grafi¢nih znakih za izdelavo prilog Studij poZarne varnosti in pozarnih
redov.

e Pravilnik o izbiri in namestitvi gasilnih aparatov.

e Pravilnik o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih.

e Pravilnik o spodbujanju ucinkovite rabe energije in rabe obnovljivih virov energije.

e Pravilnik o univerzalni graditvi in uporabi objektov.

e Pravilnik o obliki tehni¢nih smernic za projektiranje, gradnjo in vzdrzevanje
objektov.

e Pravilnik o zahtevah za nizkonapetostne elektri¢ne instalacije v stavbah.

e Pravilnik o zasditi stavb pred delovanjem strele.

e Pravilnik o zas¢iti stavb pred vlago.

e Pravilnik o prezraevanju in klimatizaciji stavb.

e Pravilnik o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe
objektov v javni rabi ter veéstanovanjskih stavb.

e Uredba o graditvi in vzdrZzevanju zaklonisc.

e Pravilnik o zas¢iti pred hrupom v stavbah.

e Tehniéna smernica - Razvr$éanje objektov TSG-V-006-2022.

e Tehnicna smernica - U¢inkovita raba energije TSG-1-004:2010.

e Tehni¢na smernica - PoZarna varnost v stavbah TSG-1-001:2019.

e Pravilnik o higieni Zivil.

e Uredba o klasifikaciji vrst objektov in objektih drzavnega pomena.

e Uredba o varnosti igrac.

e Priro¢nik za skrbnike in lastnike otroskih igris¢ - Varno otrosko igris¢e, RS MG 2008.
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e Uredba o razvrs¢anju objektov.
e Uredba o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih.

e Uredba o odlaganju odpadkov na odlagaliscih.

e Uredba o varovanju s tehni¢nimi sredstvi.

MPG

CONSULTING

e Uredba o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

e Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ.

e Uredba o zelenem javnem narocanju.

e drugi veljavni zakoni, standardi in smernice, ki urejajo podrocje nacrtovanja in

gradnje.

Usklajenost z veljavno prostorsko dokumentacijo

Prostorsko izvedbeni akti, ki veljajo na obmocju posega, dovoljujejo izvedbo zelene strehe

in ureditve okolja novega skoraj ni¢ energijskega vrtca Sveta Trojica.

4.5 Spisek strokovnih podlag

Pri izdelavi investicijske dokumentacije so smiselno uporabljeni podatki, povzeti iz
dostopne dokumentacije in usklajevanjih kot sledi:

e navodila narocnika Obcine Sveta Trojica v Slovenskih goricah,

e sodelovanje s podjetjem KONTRA ARHITEKTI d.o.o.,

e sodelovanje s podjetjem ZUM d.o.0.,
e sodelovanje s podjetjem ENERGO - MAKS d.o.o.

Tabela 11: Prav tako so uporabljeni podatki iz naslednjih strokovnih podlag

Naziv

lzdelovalec

Odgovorna oseba

Leto izdelave

Novogradnja skoraj nic energijskega vrtca Sveta Trojica

IDZ — Idejna zasnova KONTRA ARHITEKTI d.o.o., Mojca Gregorski, 2021
skoraj ni¢ energijskega Grundovo nabreije 23, u.d.i.a.

vrtca v Sveta Trojica 1000 Ljubljana

Projektantski predracun KONTRA ARHITEKTI d.o.o., Mojca Gregorski, 2021
za novogradnjo vrtca v Grundovo nabrezje 23, u.d.i.a.

Sveti Trojici 1000 Ljubljana

DIIP — Novi skoraj nic ENERGO - MAKS d.o.o. dr. Ksenija Golob 2021
energijski vrtec Sveta Skalce 1h

Trojica 3210 Slovenske Konjice
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Korekcija IDZ — korekcija | KONTRA ARHITEKTI d.o.o0., Mojca Gregorski, 2022
idejne zasnove skoraj ni¢ | Grundovo nabrezje 23, u.d.i.a.
energijskega vrtca v 1000 Ljubljana
Sveta Trojica, na
pripombe sestanka
18.05.2022
Projektna naloga za KONTRA ARHITEKTI d.o.0., Mojca Gregorski, 2022
novogradnjo vrtca Sveta | Grundovo nabrezZje 23, u.d.i.a.

Trojica 1000 Ljubljana

Idejni projekt za KONTRA ARHITEKTI d.o.0., Mojca Gregorski, 2022
novogradnjo vrtca Sveta | Grundovo nabrezje 23, u.d.i.a.

Trojica 1000 Ljubljana

Odlok o Spremembahin | ZUM dr. Andrej Zizek 2023
dopolnitvah odloka o Grajska ulica 7

Ureditvenem nacrtu 2000 Maribor

jezera pri Sveti Trojici

PIZ - Novi skoraj ni¢ ENERGO - MAKS d.o.o. dr. Ksenija Golob 2023
energijski vrtec Sveta Skalce 1h

Trojica 3210 Slovenske Konjice

IP z elementi Studije ENERGO - MAKS d.o.o. dr. Ksenija Golob 2023
izvedljivosti - Novi skoraj | Skalce 1h

ni¢ energijski vrtec Sveta | 3210 Slovenske Konjice

Trojica

DIIP I1zvedba zelene ENERGO - MAKS d.o.o. dr. Ksenija Golob 2024
strehe in ureditev Skalce 1h

zelenega okolja novega 3210 Slovenske Konjice

skoraj nic¢ energijskega

vrtca

Novelacija IP z elementi MPC Consulting d.o.o. Milana Lah 2024
Studije izvedljivosti — Razlagova 4

Novi skoraj ni¢ energijski | 2000 Maribor

vrtec Sveta Trojica z

ureditvijo zelene strehe

in zelenega okoja
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5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

5.1 Analiza trznih mozZnosti

5.1.1 Smiselnost trzne analize

Obcina Sveta Trojica je izvedla trzno analizo in ugotovila, da v ob¢ini ni druge ustrezne
lokacije za postavitev novega skoraj nic¢ energijskega vrtca z zeleno streho in urejenim
zelenim okoljem.

Investicijo je potrebno smatrati kot investicijo SirSega druzbenega pomena, kajti njen
prvenstveni cilj je zagotavljanje ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje tovrstnih
storitev.

5.1.2 Analiza trznih priloZnosti in potenciala

Investicija v nov skoraj ni¢ energijski vrtec v Obcini Sveta Trojica, skupaj z zeleno streho in
zunanjo ureditvijo, predstavlja dolgoro¢no priloZznost za izboljSanje kakovosti Zivljenja
prebivalcev ter zadovoljitev potreb po predSolski vzgoji, ki raste zaradi povedanega
priseljevanja mladih druzin.

Trzne priloZnosti in potencial:

e Narascajoce Stevilo otrok: Zaznava se trend naraséanja vpisa v vrtec v Ob¢ini Sveta
Trojica, kar je posledica povecanega priseljevanja mladih druzin in ohranjanja ze
obstojecih prebivalcev.

e Zakonodajne zahteve: Po Zakonu o vrtcih je obclina dolZzna zagotoviti zadostno
Stevilo prostih mest v javnih vrtcih, hkrati pa mora sofinancirati programe zasebnih
vrtcev. To ustvarja pritisk na razpolozljive kapacitete in potrebo po Siritvi.

o Demografski trendi: Zaradi povefanega priseljevanja mladih druZin v obdino se
pricakuje nadaljnji porast povprasevanja po storitvah predsolske vzgoje v prihodnjih
letih.

Trzni trendi:
e Povprasevanje po storitvah predsolske vzgoje narasca zaradi demografskih
sprememb in trendov v priseljevanju.
e Usmeritev v trajnostne projekte in skoraj ni¢ energijske objekte pridobiva vedno
vecjo tezo, kar bo pozitivno vplivalo na dolgoroéne operativne stroske in povecalo
priviaénost novega vrtca.
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Tabela 12: SWOT analiza

MPG

CONSULTING

Prednosti (Strengths)

Slabosti (Weaknesses)

Energetska ucinkovitost vrtca, ki bo
zmanjsala stroske obratovanja.
Trajnostna naravnanost (zelena
streha, urejena okolica), kar bo
izboljSalo okoljski odtis in kakovost
bivanja.

Povecana kapaciteta vrtca bo
omogocila sprejem vec otrok, kar bo
izboljSalo kakovost vzgojno-varstvenih
storitev.

Prispevek k vedji privlacnosti obCine za
mlade druZine.

Visoki zacetni investicijski stroski.
Potreba po dodatnem financiranju za
izvedbo zelene strehe in ureditve
okolice.

Omejene mozZnosti za sodelovanje z
drugimi ob&inami pri sofinanciranju
projekta.

Omejena prilagodljivost storitev
glede na konkurenco zasebnih vrtcev.

Priloznosti (Opportunities)

Groznje (Threats)

Povecanje stevila prebivalcev in
mladih druzin bo dolgoro¢no povecalo
povprasevanje po storitvah vrtca.
Moznost pridobitve dodatnih
financnih virov (drzavni, evropski
skladi) za financiranje trajnostnih
elementov projekta.

Povezovanje z lokalnimi
organizacijami, kar bi izboljsalo
integracijo vrtca v skupnost.
MoZnost razvoja vrtca kot sredisca za
skupnost (dostopne zelene povrsine
za vse).

Konkurenca zasebnih vrtcev, ki
ponujajo prilagodljive programe.
Dolgotrajen postopek pridobivanja
dovoljenj ali morebitne spremembe
zakonodaje.

Nejasnost demografskih trendov, kar
lahko zmanjsa dolgorocno
povprasevanje po mestih v vrtcu.
Povecanje stroskov energentov ali
drugih operativnih stroskov.

5.1.3 Analiza potreb SirSe druzbe

Analiza konkurencnega okolja:

Obstojeci vrtec je omejen s kapacitetami, zato nima dovolj mest za vse otroke, kar
predstavlja izziv za starse, ki iS¢ejo varstvo.
Bliznji vrtci v sosednjih obcinah nudijo alternative, vendar zaradi oddaljenosti in
omejenih mest niso idealna izbira za druzine v Obcini Sveta Trojica.

Glede na ugodno lokacijo Obcine Sveta Trojica je nacrtovano, da bo vrtec, predviden za
izvajanje predsolske vzgoje, privlacen ne le za prebivalce obcine, temvec tudi za uporabnike
iz bliznjih sosednjih obcin. Z izboljSano infrastrukturo, sodobnimi programi in kakovostno
vzgojno-izobraZzevalno ponudbo bo vrtec privlacna izbira ne le za prebivalce Obcine Sveta
Trojica, temvec tudi za starSe in otroke iz SirSe regije. S tem se odpirajo moznosti za SirSe
sodelovanje in povecanje vpisa, kar bo prispevalo k dolgorocni trajnosti in razvoju vrtca.
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5.1.4 Analiza konkurence

Konkurenco predmetnemu projektu predstavljajo institucije, ki izvajajo enake ali podobne
dejavnosti. V Sloveniji je Stevilo mati¢nih javnih vrtcev: 108, Stevilo mati¢nih zasebnih vrtcev
in zasebni vzgojiteljev pa: 1006.

Predsolsko vzgojo v vrtcih izvajajo javni in zasebni vrtci. Vanje se lahko vkljucijo otroci od
dopolnjenih 11 mesecev do starosti ob vstopu v Solo. PredSolska vzgoja ni obvezna.
Zagotavljanje predsolske vzgoje je ena izmed temeljnih nalog obdine, zato vrtce
ustanavljajo in financirajo obcine.

Na podlagi podatkov iz dokumenta Ministrstva za vzgojo in izobraZevanje (z naslovom
PredSolska vzgoja v Stevilkah) za leto 2023/2024 je razmerje med razli¢nimi vrstami vrtcev
prikazano v spodnjem grafu. Tukaj je povzetek analize:

e 108 samostojnih vrtcev (vrtec kot samostojna enota),

e 209 vrtcev pri osnovnih Solah (vrtci, ki so del osnovno3olskih institucij),

e 97 zasebnih vrtcev.

Delez javnih in zasebnih vrtcev v Sloveniji (2023/2024)

Zasebni vrtci

23.0%

77.0%

Javni vrtci

Delez otrok, vkljuéenih v vrtce, se postopoma zvisuje. V Solskem letu 2022/2023 je bilo v
slovenske vrtce vkljucenih skoraj 82 % vseh otrok v starostni skupini 1-5 let; 10 let prej,
v Solskem letu 2012/2013, je vrtce obiskovalo za 7 odstotnih tock manj otrok (75 %).
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V Solskem letu 2022/2023 je v Sloveniji delovalo 992 vrtcev in enot vrtcev. Vanje je bilo
vklju¢enih 86.177 otrok. V navedenem letu je imela vsaj en vrtec vsaka obc¢ina razen dveh
(Osilnica in Jezersko). Najvec vrtcev je bilo v prebivalstveno velikih obcinah in v ob¢inah z
urbanimi sredis¢i. V ob¢ini Ljubljana jih je bilo 133, v ob¢ini Maribor 50, v ob¢ini Kranj 32, v
obcini Koper pa 25. Prebivalstveno manjse obcine so imele tudi manj vrtcev. Po en vrtec je
imelo 87 obdin.

Po velikosti — glede na Stevilo vpisanih otrok — se slovenski vrtci zelo razlikujejo. V letu
2022/2023 je en vrtec obiskovalo povprecno 87 predsolskih otrok. Najvec vpisanih otrok na
vrtec je bilo v ob¢inah Ribnica, Metlika, Dol pri Ljubljani, Sempeter — Vrtojba, Miklav na
Dravskem polju, Polzela, Moravce in Borovnica in sicer nad 250 otrok. Najmanjse vrtce po
Stevilu vpisanih otrok (pod 20 na vrtec) so imele prebivalstveno majhne obcine: Hodos,
Kostel, Salovci, Kobilje in Sol¢ava.

V slovenskih vrtcih je bilo v Solskem letu 2022/2023 zaposlenih 12.593 vzgojiteljev in
pomocnikov in vsak je skrbel povprec¢no za 7 otrok.

Vir: Statisti¢ni Urad Slovenije

5.2 Analiza za dejavnosti, ki se trzijo ali izvajajo v okviru javne sluzbe

Zaznati je, da se vpis v vrtec v Obcini Sveta Trojica, iz leta v leto povecuje. Dolznost obcine
je namre¢ po Zakonu o vrtcih (Uradni list RS, st. 100/05 — uradno precis¢eno besedilo,
25/08, 98/09 - ZIUZGK, 36/10, 62/10 — ZUPJS, 94/10 — ZIU, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO,
55/17 in 18/21), dolZne zagotavljati mreZo vrtcev oziroma zadosten obseg prostih mest v
javnih vrtcih, hkrati pa so dolzne sofinancirati programe zasebnih vrtcev, ki imajo za svoje
delovanje odlocbo o vpisu v razvid izvajalcev javno veljavnih programov. Zaradi zaznavanja
priseljevanja mladih druZin v obcino ter ohranitve Ze nastanjenih mladih druzin v ob¢ini se
je obcina odlocila pristopiti k izvedbi investicije.

5.2.1 Uporabniki investicijskega objekta

Uporabniki vrtca bodo predvsem predsolski otroci, zaposleni, medtem ko je okolje vrtca
javno dostopno. V predvideni vrtec bodo umesceni 4 oddelki za prvo starostno skupno (od
1 do 3 let) in 4 oddelki za drugo starostno skupino (od 3 do 6 let) skupaj normativno 8
oddelkov x 22 otrok (176 otrok), dejansko 4x22 + 4x14 otrok.
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Predvideno Stevilo zaposlenih je:

8 vzgoijiteljic, od teh je ena vodja enote,
8 pomocnic,

1 dodatna vzgojiteljica,

1 Cistilka (0z.2 izmensko),

1 perica, 2 kuharici,

organizator prehrane — 2x tedensko,
hisnik.

Skupaj bo v objektu maksimalno 23 zaposlenih (trenutno je v Soli in vrtcu skupno
zaposlenih

18,09 delavcev). Opomba: Sklep o soglasju k sistematizaciji delovnih mest v vrtcu
Osnovna Sola in vrtec Sveta Trojica za Solsko leto 2023/2024, st.: 602-1/2023, z dne
05.07.2023.

5.2.2 Analiza prihodkov in stroskov za trzne dejavnosti

Prihodki in stroski:

Prihodki: Predvideva se, da bodo prihodki izhajali pretezno iz javnega financiranja,
vklju€no s prispevki starSev. Dodatni prihodki so mogoci z najemom zunanjih povrsin
ali z organizacijo posebnih programov.

Stroski: Stroski vkljucujejo zacetne investicijske izdatke, tekocCe operativne stroske
(place, vzdrzevanje) ter stroske energije, ki bodo zaradi energetske ucinkovitosti
nizji.

5.2.3 Analiza povprasevanja po trznih storitvah, vpliv na proracun, finan¢na trajnost

Povprasevanje po storitvah:

Povprasevanje: Ob povefanem priseljevanju in vejem Stevilu otrok je
povprasevanje po mestih v vrtcu stabilno in v porastu in se nanasa na javno sluzbo.
Finan¢na trajnost: Trajnostna zasnova vrtca z zeleno streho bo dolgoro¢no
zmanjSala obratovalne stroske in prispevala k vedji finanéni stabilnosti projekta.
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6 TEHNICNO-TEHNOLOSKI DEL

6.1 Opredelitev enotne investicije na podlagi normativov

6.1.1 Programska funkcionalnost

Novi vrtec je podolgovata pritliéna stavba. Umestitev v prostor dolocajo naslednja
izhodisca:

1. optimalna orientacija objekta glede na osvetljenost prostorov,

2. ohranitev odprtih pogledov proti jezeru in cerkvi Sv. Trojice,

3. zasnova dostopa na nacin, da avtomobili niso na izpostavljeni lokaciji.

Novogradnja 8-oddel¢nega vrtca je umesScena na zahodni rob parcele, s ¢imer je
omogocena dobra osondenost igralnic in ohranitev odprtih pogledov proti jezeru in
vzpetini ter cerkvi Svete Trojice. Orientacijo dolo¢a zahteva po optimalni osvetljenosti
igralnic, ki so v uporabi v dopoldanskem ¢asu oziroma do zgodnjega popoldneva. Vrtec je
pritlicen, z zazelenjeno streho, ki je javno dostopna in prehodna.

Novi vrtec center je zasnovan kot podolgovat volumen, nepravilnih oblik z maksimalnimi
dimenzijami 62m x 101m (projekcija najbolj izpostavljenih delov) oziroma 39m x 82m
(zazidana povrsina). Visinsko ima stavba gabarit P.

Novogradnja vrtca skupaj z obstojecim travnikom deluje kot zakljuena celota. Vrtec ima
vhode na zahodni strani, na fasadi obrnjeni proti gozdu. Navezujejo se na parkirisce za
starsSe, s pravokotnim parkiranjem ob cesti. Na Z se nahaja Se gospodarsko dvorisce s
pokritim prostorom za dostavno vozilo hisnika.

Obmocje zemljis¢a vzhodno od nove stavbe je zasnovano kot ograjeno otrosko igrisce,
kjer so ob objektih umescene pokrite terase, centralni del pa je urejen kot travnato igrisc¢e
s pescenimi ali tlakovanimi povrsinami ter igrali. Iz igriS¢a je omogocen dostop in prehod
preko zelene strehe. Dovozna cesta poteka po Z robu parcele, kjer je umescenih tudi 17
parkirisc.

ZASNOVA VOLUMNOV NOVEGA VRTCA

Novi vrtec je zasnovan kot en sam podolgovat volumen, ki se proti vzhodu odpira v
krajino, proti zahodu proti gozdu, na drugih dveh straneh pa z zasutimi stranicami
sooblikuje in nadaljuje zazelenjeno potezo odprtega travnika. Pri pogledu iz juzne strani
se izkazuje kot rahla breZina, vsebina grajenega dela se razpre Sele pri pogledu iz vzhoda.
TaksSen princip oblikovanja sledi Zelji po ohranjanju pogledov proti jezeru in po hkratni
optimalni orientaciji igralnic. Vrtec je zasnovan kot element krajine in manj kot
arhitekturni objekt. S svojim volumnom se naslanja na gozdni rob, hkrati ohranja ostalo
del travnika odprt in nepozidan.
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Vrtec je navzven zasnovan kot manjsa vzpetina, katere streha je pohodna in namenjena
uporabivrtca kot tudi SirSi javnosti. Zaradi dobre lokacije omogoca odprte vizure in
poglede proti jezeri in dominanti cerkve. Opcijsko je lahko preko strehe speljana tudi
javna pot, ki v ¢asu delovanja vrtca povezuje juzni in severni del obmogja. Atriji, preko
katerih je moZen pogled iz strehe v notranjost vrtca, bi tudi v dopoldanskem casu
povezovali Zivljenje vrtca in javnosti.

PROGRAMSKO FUNKCIONALNA ZASNOVA

Zasnova v celoti uposteva zahteve Pravilnik o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih
za prostor in opremo vrtca. Objekt je pritlicen, z 8 igralnicami v 3 manjsih sklopih (delitev
po starostnih obdobjih) na vzhodnem delu objekta. Na tak nacin zagotovimo osoncenost
v razliénihdelih dneva, odpirajo se novi pogledi, otroci uporabljajo terase kot igralnice na
prostem.

Igralnice so razporejene ob vzhodni fasadi, prostori za zaposlene ob juzni fasadi, servisni
prostori ob severu in zahodu. Ve¢namenski prostor in Sportna telovadnica sta zasnovana
v oblikidveh »zalivov«, z neposredno povezavo z igralnicami in glavnim vhodom. Skupaj s
povrsinami komunikacij in veznega hodnika omogocata zbiranje vecjega Stevila ljudi.
Umestitev skupnega prostora ob vhodni del omogoca rabo v popoldanskem ¢asu, hkrati
pa sooblikuje javni program kraja ter vnasa vsebine medgeneracijskega in drugega
javnega povezovanja. Osvetlitev osrednjega skupnega prostora in Sportnega dela je
zagotovljena preko dveh internih zelenih atrijev, ki osvetljujeta tudi upravne prostore in
prostore za individualno delo ter svetovalnega delavca.

Prostori za dodatne dejavnosti so del osrednjega prostora, po Zelji se jih lahko nacrtuje
tudi kot lo¢ene prostore. Kuhinja s pralnico je v skrajno severo zahodnem delu pritli¢ja in
se neposredno navezuje na gospodarsko dvoris¢e. Prostor za strojne naprave je v
severnem delu.

VHODI / 1IZHODI

Glavni vhod v objekt se nahaja na zahodni fasadi, v navezavi na vhodno plos¢ad in
parkiris¢e zaobiskovalce. Namenjen je otrokom 1. in 2. st. obd. ter zaposlenim. Vhod je
delno pokrit, geometrijsko se razpira in vabi obiskovalce v notranjost. V severo zahodnem
delu sta vnadaljevanju dva vhoda za dostavo kuhinje in pralnice ter loen vhod za hisnika in
servisiranje strojnih naprav (klimati, toplotna crpalka, ...). Vsi servisni vhodi se navezujejo
na manjSe gospodarsko dvoris¢e, zasnovano okoli motiva drevesa.

Vse promet je tako umescen med objekt in volumen gozda, kar zagotavlja, da je ostali
krajinskidel parcele razbremenjen avtomobilov, prometa in barier, ki bi motili vizure v
pokrajino.
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Igralnice pritli¢ja imajo direkten izhod na pokrito teraso na igris¢u; dostop na igrisce je
mozen tudi neposredno iz garderob ali preko hodnika z resetko za pranje Cevljev (skrajno
severno) — prehod se navezuje na zunanje sanitarije in shrambo igral, omogoceno je tudi
spravilo Skornjev in deznih plas¢ev. Opcijsko je moZzno umestiti dodatne stopnice v zelene
notranje atrije in s tem povezati brezino in notranjost vrtca.

IGRALNI PROSTORI

» lgralnice 1. st. obdobja

Igralnice za 1. starostno obdobje so oblikovane kot sklop 4 igralnic, umeséenih v
severnem delu objekta, z garderobami pred vhodi. Igralnice so nasproti kuhinje, nekoliko
oddaljene od ostalega dela vrtca, da imajo manjsi otroci zagotovljeno vecjo intimo.
Igralnice so medsebojno povezane z dvokrilnimi zastekljenimi vrati, ki omogocajo
prehajanje med igralnicami, ter dodatno fiksno zasteklitvijo. Vsaka igralnica 1.st.obd.ima
lastne locene sanitarije z 2 WC-jema in trokaderom, ter lastno garderobo pred vhodom v
igralnico. Naravna osvetlitev igralnice je iz vzhodne strani, manjsa zasteklitev je tudi proti
hodniku/garderobi. Tloris posamezne igralnice ima obliko pravokotnika, kar omogoca
optimalno izrabo prostora in ustvarjanje igralnih koti¢kov. Okna so sen¢ena z zunanjimi
kovinskimi Zaluzijami ali platnenimi sencili viSine 3m. Vsaka igralnica ima urejen direkten
izhod na zunanje pokrite in ograjene terase na vzhodu. V sklopu igralnice je kot
predprostor sanitarij predviden kotic¢ek za nego (previjalna miza, umivalniki za otroke in
kadica), dostopen direktno iz igralnice. Lociran je tako, da vzgojiteljici omogoca pregled
nad dogajanjem v celotni igralnici in pred igralnico, hkrati pa je v direktni navezavi s
sanitarijami. V igralnici 1. starostnega obdobja je skladno s Pravilnikom predvidenih 12-
14 otrok. V sklopu igralnice je predvidena ureditev ve¢ nizkih pomicnih omaric, ki
omogocajo fleksibilno prilagajanje in urejanje igralnih in uénih koti¢kov za izvajanje
vzgojno izobrazevalnegaprograma. V prostoru je tudi koticek za vzgojiteljico in omare za
lezalnike in rekvizite. Velikost igralnic za 1. st. obdobje je od 63,1 m2. Visine igralnic merijo
od 3,8 - 5,1m. Prostori sanitarij so visoki 2,5m, saj nad njimi poteka kanal z instalacijami.

» lgralnice 2. st. obdobja

Igralnice 2. starostnega obdobja se nahajajo v juznem delu objekta, v obliki povezanega
sklopa 4 igralnic. Po dve igralnici imata skupne sanitarije s 4 WC-ji in 2 pisoarjema ter
predprostorom z umivalnikom. Igralnice imajo garderobe ob vhodih v posamezne
igralnice. Med igralnicami so drsna vrata za povezavo med oddelki, ter dodatna fiksna
zasteklitev, ki omogoca precne poglede navzven proti jezeru. Igralnice so osvetljene
preko celostenske zasteklitve na V. V igralnicah so enoramne stopnice za dostop na
galerijo, ki se obravnava kot dodaten igralni prostor. Vhodna vrata igralnice omogocajo
Sirjenje v prostor telovadnice/osrednjega skupnega prostora. Osvetlitev igralnic je preko
steklene stene na vzhodni fasadi, kjer je v urejen direkten izhod na teraso. Okna igralnice
so sencena z zunanjimi zZaluzijami v viSini 3m. V igralnicah 2. starostnega obdobje je
skladno s Pravilnikom predvidenih 22 - 24 otrok. V sklopu igralnice je predvidena ureditev
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vec nizkih pomic¢nih omaric, ki omogocajo fleksibilno prilagajanje in urejanje igralnih in
ucnih kotickov za izvajanje vzgojno izobrazevalnega programa. V prostoru je tudi koti¢ek
za vzgojiteljico in omare za lezalnike in rekvizite. Velikost igralnic za 2. st. obdobje je62
m2. VisSine igralnic merijo od 4,2 - 5,1m. Prostori sanitarij so visoki 2,5m, saj nad njimi
poteka kanal z inStalacijami. Igralnice 2. st. obdobja imajo na visini 2,7m podeste velikosti
23,7 m2, dostopne po stopnicah v igralnici. Visina podestov je 1,5 - 2,4m.

» Telovadnica in ve¢namenski osrednji prostor

Skupni osrednji prostor je v pritli¢ju, v neposredni navezavi na odprt zastekljeni vhod.
Namenjen je izvajanju gibalnih in drugih skupinskih dejavnosti ter organizaciji prireditev.
Prostor je osvetljen z zahodne strani. Umestitev skupnega prostora ob vhodni del
omogoca rabo v popoldanskem casu, hkrati pa sooblikuje javni program kraja ter vnasa
vsebine medgeneracijskega in drugega javnega povezovanja. Ob robu skupnega prostora
je na visini 2,7m podest, dostopen po stopnicah z dveh razli¢nih strani, kar otrokom
omogoca razgibano krozno pot po skupnem prostoru in uporabo dveh toboganov, eden
na juznem robu prostora nad shrambo rekvizitov, drugi na SV robu nad skladis¢em.
Tobogani, balkoni in podesti so zasnovani na nacin, da spodbujajo gibanje otrok. Na
severnem delu se osrednji prostor podaljSuje v hodnik pred igralnicami 1.st.obd., na
severovzhodu se skozi cezuro med sklopoma igralnic odpira proti igris¢u. Vzhodna
stranica prostora je zamejena z vhodi v igralnice. V cezuri na SV je plezalna stena. Ob
telovadnici je servisni sklop, v katerem je shramba opreme za telovadnico in WC za
goste in invalide s tuSem za otroke. Velikost osrednjega prostora je ccal39 m2..
Razsiritev na SV robu, namenjena toboganu in plezalni steni ima 116 m2. Najvisja visina
skupnega prostora meri 5,1m.

> Prostor za dodatne dejavnosti / knjizni koti¢ek

V juznem delu objekta je med sklopom pisarn in sklopom igralnic 2. starostnega obdobja
odprt, fleksibilen skupni prostor z nizkimi knjiznimi omarami. Lahko se uporablja kot
knjiZznica ali prostor za druge dejavnosti. Preko razsSirjenega hodnika se knjiznica povezuje
s telovadnico in predstavlja tudi predprostor igralnic na vzhodni in pisarn na zahodni
strani.

OSTALI PROSTORI

» Ostali prostori za otroke
Shramba za rekvizite in vzgojna sredstva
Vecja shramba za vzgojne pripomocke je umescena na skrajno severnem delu objekta,

manjSa pa pod stopnicami ob sredinskem toboganu. Ob Sportni telovadnici je shramba
za Sportne rekvizite.
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Shramba za vrtna igrala, zunanje sanitarije

Shramba igral s sanitarijami za otroke na igriS¢u je urejena v prostoru za rekvizite v
severnem delu objekta, ob hodniku preko katerega je moZen prehod med garderobami
in igris¢em. Del shrambe za igrala je namenjen spravilu Skornjev, deZznikov in pelerin, ki ji
otroci puscajo v vrtcu. Sanitarije imajo tudi reSetko in tus za pranje cevljev.

> Prostori za strokovne delavce
Skupni prostor za strokovne delavce (zbornica)

Zbornica je v sredinskem delu vrtca, v bliZini vhoda, predstavlja sredis¢e vrtca. V prostoru
je predviden manjsi delovni pult z racunalniki za pripravo na delo ter omara za ucne
pripomocke inknjizno gradivo. V sredini prostora je dolga miza s pogledom na platno za
projektor. Prostor je namenjen tudi posebnim izobraZevanjem, sre¢anju s starsi in
individualnim razgovorom, lahko se ga uporablja tudi kot dodatni prostor za cas
prireditev.

Pisarne

Upravni prostori in prostor za individualno delo ter svetovalnega delavca so v
jugozahodnem delu pritli¢ja in so z vzhodne plos¢adi dostopni preko lo¢enega vhoda za
zaposlene, ter vnotranjosti preko prostora s knjiznico.
Prostor za vodjo enote in pomocnika
Prostor za vodjo enote in pomocnika je v lo€eni pisarni ob prostoru s knjiznico.
Osvetljen
je z zahodne smeri.
Prostor za individualno delo in svetovalca
Prostor za individualno delo in svetovalca je v loCeni pisarni ob prostoru s
knjiznico. Osvetljen je z zahodne smeri. Opremljen je z dvema stoloma za
odrasle, mizo in stoli za otroke, omaro za vzgojne in specialne pripomocke,
umivalnikom za otroke, ogledalom inpotrebno didakti¢no opremo.

Prostor za drugega strokovnega delavca - organizatorja prehrane
Vrtec nima prostora za organizatorja prehrane oz. je prisoten v objektu
dvakrattedensko. V sklopu kuhinje ima svojo mizo in omaro.

Sanitarije

Sanitarije za strokovne delavce so zdruZene s sanitarijami in garderobo pralnice v
gospodarskemdelu objekta, vezane na locen vhod za zaposlene.

Garderobe

Garderobe za zaposlene so umescene v juzni del objekta kot del prostora s knjiznico,
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neposredno ob pisarne, vezane na lo¢en vhod za zaposlene v pisarnah.
Gospodarski in ostali prostori
Kuhinja

Nahaja se v zaklju¢enem funkcionalnem sklopu, vezana na skupno gospodarsko dvorisce
na zahodu. Z vrtcem je povezana skozi vec vrat in nekaj zasteklitev, preko katerih otroci
spremljajo dogajanje v kuhinji. Dostava v kuhinjo se vrsi iz smeri gospodarskega dvorisca,
na SZ delu. Vetrolov je izven delovnega ¢asa vrtca in kuhinje dostopen zunanjim
dobaviteljem, da lahko neovirano dostavijo Zivila. Kuhinja je zasteklena proti zahodu ter
proti prostorom za otroke. Podrobnejsi opis kuhinje je v nacrtu »tehnologija kuhinje«. Vhod
za osebje kuhinje je zdruZen z vhodom ostalih zaposlenih.

Pralnica, likalnica

Vrtec ima lastno pralnico in prostor za zlaganje in likanja perila. Lociran je v sklopu
gospodarskega dela objekta, vezan na hodnik vhoda za zaposlene V pralnici so namesceni
trije stroji, dva pralna, en susilni, likalna deska v kompletu z likalnikom, vozi¢ki za prevoz
perila, omare.

Arhiv
Vrtec ima tudi manjsi arhiv, lociran na skrajnem jugu objekta.
Strojnica in prostor za hisSnika

Prostor za strojne naprave je v severnem delu in dodaten del v juznem delu. Severni del
je dostopen skozi Siroka dvokrilna vrata z gospodarskega dvoris¢a in z notranje strani
skozi prostorza hisnika. Juzni del je dostopen skozi Siroka dvokrilna vrata z igriS¢a na
vzhodu, preko prostora za zunanja igrala in z notranje strani preko prostora s knjiznico. V
prostorih strojnic bodo namescene vse naprave potrebne za ogrevanje, prezraCevanje in
klimatizacijo objekta: toplotna podpostaja, razdelilniki, mesalne proge, hranilniki toplote
in hladu, hranilniki za pripravo tople

sanitarne vode in klimatska naprava, ipd. Del prostorov za strojne naprave je vkljuéen v
ogrevani del stavbe, del pa bo pod naklonom strehe, v neogrevanem prostoru, z
direktnim zajemom in izpustom zraka.

Prostor za hisnika
Prostor za hiSnika je dostopen z gospodarskega dvoris¢a in s hodnika pred igralnicami
1.starostnega obdobja. Ima delovno mizo z umivalnikom, vise¢o omaro in visoko omaro za

orodje ter ter enokrilna vrata za dostop v strojnico.

Sanitarije za goste in gibalno ovirane osebe
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V sklopu servisnega sklopa pod podestom v osrednjem prostoru so sanitarije za
obiskovalce, ki
so primerne tudi za gibalno ovirane osebe. V sklopu prostora je tudi tus za otroke.

Prostor za cistila

Prostora za Cistila se nahaja v gospodarskem delu objekta, med sanitarijami kuhinje in
pralnice.

KOMUNIKACUE

Komunikacije

Komunikacije in vetrolovi zavzemajo cca 15-20% tlorisne povrsSine. Hodnik pred
igralnicami 1. st.obdobja je Sirok 200cm in je osvetljen tako preko kuhinje kot preko
igralnic. NajoZji hodnik v vrtcu je Sirok 130cm. Skladno z zakonodajo je v vrtcu in do njega
zagotovljen dostop za gibalno ovirane. Vsi vhodi za zaposlene, otroke in starSe so nadkriti.
Za dostavo hrane so poti ustrezno lo¢ene od ostalih.

Izhodi na igrisce

Igralnice imajo direkten izhod na pokrito teraso na ograjenem igriscu, ter preko hodnika
in izhodov na vzhodni strani, kjer so tudi shramba igral in zunanje sanitarije.

ZUNANIJA UREDITEV, PROMET, DOSTOPI

Zunanja ureditev je sestavljena iz 2 pomembnejsih funkcionalnih sklopov:
neograjene povrsine vrtca: manipulativne, dostopi, zelenice,
ograjene povrsine vrtca.

Vstopna ploscad

Na nivoju pritli¢ja je ob novem objektu predvidena vhodna ploséad. Vstopna ploscad v
vrtec omogoca varne dostope v objekt vrtca. Na njej so povrsine za pesSce in kolesarje ter
parkovne povrSine. Namenjena je dostopu do novega vrtca za otroke in obiskovalce.
Vhodna ploséad predglavnim vhodom je od parkiris¢ in dovozne ceste loCena z zelenicami
z drevesi.

Vstopna ploscad je nad glavnim vhodom nadkrita. Namenjena je dostopanju do novega
objekta,obenem pa je lahko tudi zunanja igralnica na prostem, primerna za voznjo s kolesi
in poganjavcki. Vstopna ploscad je dovolj velika za javne dogodke kraja. Ob fasadi je pet
drogov za zastave: evropska, slovenska, obcinska, vrtec, projekt. PovrSine bodo
opremljene tudi s smetnjaki.
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Osvetljenost javnih povrsin

VzdolZ dovozne ceste na Z je predviden niz novih kandelabrskih svetilk za javno
razsvetljavo. Osvetljena je tudi zelenica z drevesi na vhodni ploscadi. Vsi vhodi v objekt in
izhodi na pokrite terase imajo predvidene zunanje vgradne svetilke.

Materialno tehni¢na obdelava pes in prometnih povrsin

Vsi tlaki so obdelani s proti drsnimi materiali, ki so odporni na mehanske, kemicne in
vremenskevplive (betonski tlak, brusen in protizdrsno Stokan, asfalt in EPDM guma).
Povozne povrsSine za dostavo so urejene po utrjenih asfaltirani povrSinah na Z robu
parcele, razen na obmocjuglavnega vhoda v vrtec, kjer dovozna pot poteka ¢ez dvignjeno
tlakovano/betonirano plos¢ad. Plos¢ad je 14cm visje od asfaltirane ceste, z namenom
umirjanja prometa in izkazovanja prednosti peScev. Gospodarsko dvoris¢e s parkirnimi
mesti je asfaltirano, parkirne povrSine ob vhodni plo$¢adi so tlakovane s travnimi
plos¢ami. Pohodne povrsine so obdelane kot stikani betonskimi tlaki. Pokrite terase so
tlakovane s finalnim tlakom iz EPDM samorazlivne gume deb. 1 cm, UV zas¢itene, da ne
spremeni barve. Nakloni in odvodnjavanje bodo obdelani v Na¢rtu zunanje ureditve in
kanalizacije. Vsi robniki v zunanji ureditvi so betonski Sirine 10 in 15 cm.

Parkovne povrsine

V sklopu zunanje ureditve ni nobenih obstojecih dreves. Na plo$c¢adi sta predvideni dve
lo¢eni zelenici tlorisno nepravilnih oblik. Zelenica v juznem, vstopnem delu bo zasajena z
drevesi. Dvignjena bo za 25cm nad nivo plos¢adi. Rob zelenice je omejen z nizkim
betonskim zidcem, kije v smeri proti vrtcu oblikovan kot klop z lesenim sedis¢em. Zelenica
v severnem delu je na nivoju plos¢adi, stikuje se z delom strehe objekta.

Terase pred igralnicami

Skladno s pravilnikom je pred vsako igralnico 1. st. obdobja potrebno zagotoviti 24m2
zunanje pokrite terase, kar za 4 oddelke 1. st. obd. znasa min. 96 m2 pokritih teras v
pritli¢ju.

Igralni prostori so neposredno navezani na zunanje igralne terase. Z napusc¢em lomljene
strehe zagotavljajo pokrite povrSine zunanjih teras. Vse terase so tlakovane s finalnim
tlakom iz samorazlivne EPDM gume, UV zascitene, da ne spremeni barve. Terase otrok
1.st.obdobja so ograjene z ograjo visine 60cm.

Ograjeno igrisce - velikost igrisSca

Pri dolocitvi velikosti zemljiS¢a vrtca in velikosti igriS¢a je upostevan 5. in 8. ¢len pravilnika:
A. igris¢e min 15m2/otroka
8 oddelkov x 22 otrok = 176 otrok x min. 15 m2 = min. 2.640 m2
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B. ostale potrebne povrsine: zazidana povrsina, parkiris¢e, gospodarski
dovoz, dostopi: cca. do 10m2/otroka 176 otrok x 10m2=1.760 m2.

Celotna obdelovalna povrsina zunanjega igris¢a je okoli 4.030 m2 (brez strehe).

IgriSs¢e bo zasnovano kot zelenica s pesSéenimi potmi. Tla bodo obdelana z naravnimi
materiali. Robniki poti so leseni. Igrala so predvidena v lesu z ¢im bolj naravnim videzom,
ki ustreza krajinskemu ambientu in tradiciji. Vzhodni rob igris¢a in posamezni deli severno
bodo zasajeni gru¢ami dreves, ki sencijo posamezne cone igris¢a in ustvarjajo sekvence
polnega in praznega. V senci dreves bodo urejene mize s klopmi za skupinsko igro.
Celotno igris¢e bo povezovala poteza peséene poti, ki v lomljeni liniji meandrira po igriscu
in povezuje posamezne programe. Celotno igris¢e bo ograjeno s panelno ograjo viSine
1,6 do 1,8m v grafitno sivi barvi. Del igris¢aje na tudi na severnem nagnjenem delu
strehe, namenjeno sankanju in igram na breZini. Podrobnejsi elementi igral in ureditve
bodo obdelani v izvedbenem nacrtu krajinske arhitekture.

Za igris€e je predvidena shramba za prenosljiva igrala, materiale za igris¢e, orodje za
vzdrZevanje igris¢a, korito in vodo za CiS€enje vrtnih igral in zunanji sanitarni prostor za
otroke na igris€u. Igris¢e ima zagotovljeno naravno senco (zasaditev) in platneno sencilo
nad peskovnikom. Igris¢e ima predvideno urejeno trdo povrsino za voznjo s kolesi. Na
igriScu je predviden tudi pitnik.

Celoten kompleks vrtca bo ograjen. Pred igralnicami oz. terasami za 1. st. obdobje bo
ograja viSine 60cm. Ograja igris¢a okoli vrtca bo panelna, v grafit sivi barvi, visSine min.
1,6m oz. V ograjibo izveden min. 1 prehod za dovoz z vozili za vzdrZevanje in servisiranje
igris¢a (dvokrilna vrata Sirine 220cm) in 1 x osebni prehod Sirine 120cm. Vrata v ograji se
zaklepajo s sistemskim klju¢em

Promet in dostopi

Parcela v obravnavi je dostopna direktno z glavne ceste, obstojeci prikljuéek je namenjen
za potrebe parkiris¢a avtodomov in neurejenega makadamskega parkiris¢a. Dovoz do
vrtca je predviden iz jugozahodne strani iz Mariborske ceste preko Ze izvedenega
prikljucka. Za potrebe vrtca se vzdolZ nove dovozne ceste uredijo pravokotna parkirna
mesta za obiskovalce in zaposlene. Predvidenih je 17 parkirnih mest. Parkiris¢a so
umescena zahodno od objekta, tako avtomobili niso pozicionirani znotraj vedutnih
pogledov.

Gospodarsko dvoris¢e je urejeno na zahodni strani vrtca. V sklopu gosp. dvoriséa je
urejeno parkiris¢e za invalida in parkiris¢e za dostavna vozila. Dovoz do gospodarskega
dvorisca jeurejen po dovozni cesti na zahodni strani. Tlak na dvoris¢u je asfalt.

Komunalne odpadke se bo zbiralo na odjemalnem mestu, ki bo na varovanem in
dostopnem mestu za smetarska vozila. V sklopu ureditvene situacije je predviden ograjen
ekoloski otok pod streho na gospodarskem dvoris¢u na zahodnem robu obmodja
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obravnave, do katerega vodi dostavna cesta, primerna tudi za smetarsko vozilo.

Delovna povrsina za gasilce bo umescena na dovozni poti ob glavnem vhodu.

6.1.2 Prikaz povrsin investicije

OBSTOJECE POVRSINE VRTCA:

Podatki o prostorskih pogojih oddelkov vrtca niso oblikovani skladno s Pravilniom o
normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in opremo vrtca (v nadaljevanju
Pravilnik).

Stevilo igralnic, umivalnic, sanitarije, jedilnica

Stavba vrtca je bila zgrajena v letu 1985. V njej se nahajajo naslednji prostori:
- 2igralnici,
- 2 umivalnici z WC (v umivalnici deklic so 3 umivalniki in 2 WC, v umivalnici
fantov so 3umivalniki, 2 WC in 1 pisoar),
- manjsi kabinet,
- garderoba in WC za zaposlene,
- hodnik.

Trije oddelki vrtca se nahajajo v Solskih ucilnicah. Starsi otroke vrtca pripeljejo v vrtec pri
glavnem vhodu v Solo, kjer v Solo prihajajo Se uc¢enci 2. VIO in 3. VIO. Te igralnice (ucilnice)
nimajo svojih garderob (otroci uporabljajo Solske omarice na glavnem hodniku). Otroci
teh treh skupin uporabljajo sanitarije v vrtéevski zgradbi.

Upostevani standardi velikosti prostorov

19. ¢len Pravilnika doloéa 3 m? notranje igralne povr$ine na otroka v katero se ne $teje
vgrajeno pohistvo. Glede na ta normativ je velikost treh igralnic v Solskih prostorih
ustrezna, v prostorih vrtca velikost igralnic delno ustreza.

Igralnice nimajo terase (23. ¢len Pravilnika), v vrtcu ni skupnega osrednjega prostora (24.
¢len pravilnika), niti ni dodatnega prostora za razli¢ne vzgojne dejavnosti otrok (25. ¢len
Pravilnika). Sanitarije po 22. ¢lenu Pravilnika so primerne za dva oddelka, ostali trije
oddelki nimajo sanitarij.

Za 6 oddelkov vrtca je na voljo samo en prostor za individualno delo otrok s posebnimi
potrebami.

En oddelek prvega starostnega obdobja se nahaja v zgradbi Kulturnega doma. Upostevaje
normativ talne povrsine (19. ¢len Pravilnika) je v oddelku 9 otrok, sanitarije niso ustrezne.
Za dva oddelka v vrtcevski zgradbi so garderobe namescéene na hodniku vrtca. Na hodniku
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med elementi garderobnih omar ni ustrezne 100 cm razdalje za prehode. Garderobe za
ostale tri oddelke v Soli so namescene ob igralnicah na najbolj frekventnem Solskem
hodniku. Nimamo prostora za shranjevanje didakti¢nih pripomockov, igrac, vozi¢kov za
otroke 1. starostnega obdobja.

Igrala in igriSce

Vrtec ima za otrosko igro na voljo dve igris¢i. Po Pravilniku o normativih in minimalnih
tehnic¢nih pogojih za prostor in opremo vrtca (v nadaljevanju Pravilnika) dolo¢a najmanj
15 m? igralne povrsine na otroka vrtca. Normativ je 22 otrok.

Vedje igrisée vrtca meri cca 750 m?. Po 12. ¢lenu pravilnika nam glede na $tevilo otrok in
pripadajoco igralno povrsino na otroka primanjkuje cca. 900 m? igris¢a. To igrisce
premore nekaj enostavnih in sestavljenih igral, vendar ne omogoca razvrstitev igralnih
enot za nemoteno dejavnost otrok prvega in drugega starostnega obdobja zaradi
neustrezne velikosti.

IgriS¢e nima dovolj prostih povrsin in poti (9. ¢len Pravilnika). Igris¢e ne premore
potencialne enote na kateri se otroci igrajo, kotalkajo ali bi ji lahko dodali sredstva za
raznolikost vzgojnega dela na igriS¢u. Na njem ni ustrezne naravne in umetne sence za
trenutno Stevilo otrok. Na igris¢u tudi ni prostora, kjer bi lahko shranjevali prenosljivo
opremo z igrisca, igralna sredstva in materiale.

Uporabljamo $e manjse igris¢e v velikosti 130 m?, na katerem je gugalnica, hiska s
toboganom in manjsi peskovnik. Po normativu temu igris¢u manjka 200 m? povrsine.

Na obeh igriscih ni napeljana pitna voda.
ParkiriSca za zaposlene

Za zaposlene vrtca ni parkirnih mest. Zaposleni vrtca parkirajo v okolici Sole in vrtca na
javnih parkiris¢ih ali na parkiriséu trgovine Mercator.

NOVO PLANIRANE POVRSINE VRTCA:

V spodnji tabeli so navedene neto povrsine prostorov novega vrtca v Sveti Trojici.
V nadaljevanju tega dokumenta so povrsine tudi podrobno opredeljene/opisane.

Tabela 13: Prikaz neto povrsin novega vrtca v Sveti Trojici.

OZNAKA PROSTOR KVADRATURA (m2)
PRITLICJE

POO vetrolov 27.7

PO1 zbornica 47.4
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P02 pralnica 33.2
P03 vetrolov 2
P04 hodnik 11
P05 sanit. pralnica + zaposl. 4.6
P06 Cistila 33
P07 sanit. kuhinja 7.9
P08 kuhinja 118.0
P09 hisnik 154
P10 rekviziti / shramba igral 86.7
P11 zun. wc 6.5
P12 igralnica 1.st.obd. 63.0
P13 sanitarije 12.4
P14 igralnica 1.st.obd. 63.1
P15 sanitarije 12.4
P16 igralnica 1.st.obd. 63.1
P17 sanitarije 12.4
P18 igralnica 1.st.obd. 63.0
P19 sanitarije 12.4
P20 vecénamenski prostor 116.3
P21 skladisc¢e 11.8
P22 igralnica 2.st.obd. 59.6
P23 sanitarije 21.7
P24 igralnica 2.st.obd. 59.6
P25 igralnica 2.st.obd. 59.6
P26 sanitarije 21.7
P27 igralnica 2.st.obd. 59.6
P28 telovadnica 139.2
P29 hodnik 5.7
P30 shramba 11.9
P31 wcinv. + tus 5.8
P32 knjiznica 61
P33 vodja + pomocnik 19.6
P34 ind. delo + svetovalec 19.1
P35 garderoba zaposleni 12
P36 arhiv 12.5
P37 zun. igrala 12.5
P38 garderobe 1. st. obd. 83
P39 garderobe 2. st. obd. 64
SKUPAJ 1521.7
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TEHNICNI PROSTORI

P40 strojnica J 65,4
P44 strojnica S 85.2

SKUPAJ 149.7
NO02 podest v igralnici 23.7
NO3 podest v igralnici 23.7
NO4 podest v igralnici 23.7
NO5 podest v igralnici 23.7

PODESTI SKUPAJ 170,5

ZUNANJE POVRSINE

pokrita terasa 230

28,8 naigralnico

6.1.3 Nacin koncnega prevzema in vzpostavitev obratovanja ter nacin pristojnosti
med delovanjem objekta

Objekt bo prevzet, ko bo zanj pridobljeno uporabno dovoljenje. Za vzpostavitev hisnega
reda, kakor tudi reZima obratovanja objekta je pristojna Obcina Sveta Trojica.

Prostore bo v celoti uporabljal vrtec, za vzdrzevanje reda bo skrbel vrtec, upravljanje pa
bo prevzela obdina.

VzdrZevanje objekta se bo izvajalo skladno z navodili proizvajalcev posamezne vgrajene
opreme in po nacrtu vzdrzevanja in obratovanja, ki ga izdela izvajalec gradnje. Nacrt
vzdrZzevanja in obratovanja izvajalec preda narocniku ob primopredaji objekta. Za
vzdrZevanje in obratovanje objekta bo skrbela obcina.

6.1.4 Opis obratovanja in delovanja objekta

V fazi obratovanja se bodo izvajala investicijsko vzdrZevalna dela ter pripravila
investicijska dokumentacija (porocilo o spremljanju ucinkov investicije). Dokument se
izdela zaradi moZnosti ugotavljanja in vrednotenja dejanskih rezultatov in ucinkov
investicije v primerjavi s predvidenimi v investicijskem programu. Pripravi se hkrati ob
poslovnem porocilu najmanj v prvih petih letih po predaji objekta v uporabo in po koncu
ekonomske dobe.

V fazi obratovanja objekta je obvezno upostevati navodila za vzdrZevanje in obratovanje,
ki se priloZijo dokazilu o zanesljivosti objekta.
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6.2 Opredelitev investicije v zunanjo ureditev na podlagi normativov

6.2.1 Celostna zasnova in oblikovanje zunanjih igralnih povrsin

Zunanje igralne povrsine vrtca so zasnovane z namenom, da otrokom nudijo naravno in
dinamic¢no okolje za igro, gibanje in ustvarjalnost, kjer se prepletajo razlicni materiali,
vegetacija in igralni elementi, oblikovani v skladu s trajnostnimi naceli in spoStovanjem do
naravne krajine.

Oblikovna izhodisca

Izhodis¢e za oblikovanje igris¢a je preplet raznolikih ambientov, ki so prisotni v naravi in jih
dolocajo raznoliki materiali (trata, pesek, mivka), zasaditve (pod drevesi, med grmi, na trati)
Obmodje igris¢a zaznamuje jeZa, ki se za potrebe urejanja obmocja nekoliko preoblikuje, v
zasnovi pa predstavlja osrednjo programsko os.

Organskost zasnove v oblikovnem smislu doloca nacin urejanja brez izrazitih robov in
razmejitev med materiali, zaradi esar se programski sklopi prepletajo, meja med njimi pa
je lahko tudi zabrisana in odvisna od rabe. Osnovno nacelo je, da igris¢e ponuja zanimiv in
zabaven prostor za igro in ne vizualno izpopolnjeno okolje, ki bi ob zahtevnem vzdrzevanju
uporabnike in njihovo igro pravzaprav omejevalo. Poleg obstojece jeze je izhodisce za
oblikovanje tudi pogled na cerkev, ki se ga z oblikovanjem terena (poglobljen juzni del
igrisca) v veliki meri ohranja.

Programska izhodisca

Stavba vrtca je nepravilnih oblik s pohodno ozelenjeno streho, ki se na straneh preko brezin
zlije s terenom oz. prostorom. Objekt je izrazito vpet v SirSi prostor, zato je tudi igris¢e
oblikovano na naraven nacin. V razmerju z okoliskim travnikom je igris¢e na jugovzhodu
nekoliko poglobljeno (na visino objekta) in tako ograja, igrala in druga oprema vizualno ne
izstopajo, pogled na cerkev Svete Trojice ostaja prost. Umestitev programa izhaja iz zasnove
stavbe. Severni del igris¢a je namenjen prvi starostni skupini otrok. Izbor igral je prilagojen
motoriki in gibalnim sposobnostim najmlajSih. Osrednji oziroma vzhodni del igris¢a je
namenjen drugi starostni skupini, saj so igrala bolj kompleksna in zahtevna. Na juznem delu
sta umesceni tudi Sportni igrisci za kosSarko in nogomet.

Izhodisca z vidika umesc¢anja opreme
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Za igriSce je izbrana oprema iz naravnih materialov; vsa igrala, z izjemo kosa za koSarko in
toboganov, so lesena. Namesto klopi in drugih sedalnih elementov so na robove igralnih
povrsin poloZena debla razli¢nih dolzZin, enako je oblikovan tudi manjsi amfiteater. Tudi stoli
ob zunanjih mizah so izdelani iz debel, tako je vecji del opreme vizualno poenoten.

Izhodisca z vidika urejanja vegetacije

Na obravnavanem obmocju ni obstojecih dreves ali grmovnic, manjsi gozdi¢ se nahaja
zahodno od objekta in dovozne poti. Predvidena grmovna vegetacija je razporejena po
robu, da vizualno prekriva nacrtovano ograjo. Drevesa so razporejena tako, da sencijo
igralne povrsine, a zelo malo jih je postavljenih znotraj vedute, ki se odpira proti cerkvi Svete
Trojice. Uporabljena bo avtohtona vegetacija, ki ustreza zahtevam za otroska igris¢a (ne
alergena, ne strupena, brez trnov ipd.). Izbor drevnine bo pester, saj je pomembno, da otroci
lahko spoznavajo razli¢ne rastline, njihove cikle in druge znacilnosti ter liste ali plodove
uporabljajo za ustvarjanje.

Gospodarska javna infrastruktura

Na obmocdju obdelave ni obstojecih vodov. Vodno igralo, umeséeno znotraj peskovnika bo
internega razvoda priklopljeno na vodovod. Na igris¢u ne bo tlakovanih povrsin, ki bi se
kontrolirano odvodnjavale. Zaradi glinenih tal je predvidena drenaza prodnatih varnostnih
podlag in peskovnikov.

6.2.2 Splosen opis zasnove

Zasnova ureditve izhaja iz oblikovanja terena, ki v mehki vijugi precka obmocgje igrisca.
Igris¢e je viSinsko razdeljeno na dve obmodji; zgornje obmodje je na visini kote objekta in
predstavlja zelenico, namenjeno prosti igri ali igram z Zogo, spodnje obmocje pa je niZje —
enako kot travnik, ki lezi severno od igrisca.

Obmocje je opremljeno z igrali in programom. Zasnovo igris¢a sooblikuje vegetacija, ki se
pojavlja v vecjih zaplatah nizjih grmovnic, pokrovnic in trajnic, senenje pa zagotavljajo
sencniki ter vecja drevesa. Severni del igriS¢a je namenjen prvi starostni skupini otrok (0-3
leta) in temu primerno je izbrana tudi oprema. Igrala omogocajo guganje, lovljenje
ravnotezja, dri¢anje in igro v peskovniku.

V zasnovo je poleg igral vkljucen, tuneléek iz vrbovih vej in pa peskovnik z mivko, ki je

dopolnjen z lesenimi ¢olni. Na spodnjem nivoju je ob drevesu postavljen lesen podest, ki je
z zgornjim platojem povezan s stopnicami iz debel.
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Slika 5: Situacija novega vrtca s prikazom ureditve okolja — 1. del
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Slika 6: Situacija novega vrtca s prikazom ureditve okolja — 2. del
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Slika 7: Primer referenénih ureditev — 1. del

Igralne povrsine na osrednjem oz. vzhodnem delu igris¢a so namenjene drugi starostni
skupini otrok (3-6 let) in tako so tudi igrala prilagojena njihovim sposobnostim in zahtevam.
Igrala omogocajo plezanje, dri¢anje, guganje, vrtenje in igro z vodo v peskovniku. Tudi tu so
predvidene vrbove hiSice in manjsa skupina lesenih igral - ovac. Za otroke drugega
starostnega obdobija je naértovano tudi manjSe nogometno igrisce in kos za igranje kosarke
v skupini.
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Slika 8: Primer referencénih ureditev — 2. del

Uporabljeni materiali so naravni, poti so urejene kot utrjena zelenica brez robnikov. Za
varnostno podlago je predviden prodec, v peskovnikih je mivka. Tudi peskovniki in
varnostne cone so le delno zamejeni z debli, ostali robovi se prosto stikajo z zelenico ali

gredami.
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Slika 9: Primer eferenénih ureditev — 3. del
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Slika 10: Prikaz nacina zasaditve dreves
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Slika 11: Prikaz detajla vrbove hisice.
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Slika 11: Prikaz detajla postavitve debel
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Slika 12: Prikaz detajla postavitve ¢olna
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Slika 13: Prikaz tlorisa zelene pohodne strehe
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PREREZ A-A

Slika 14: VzdolZni prikaz prereza zelene pohodne strehe
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Slika 16: 3D prikaz zelene strehe — 2. del
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PREREZ 1-1

plot

Slika 17: Precni prikaz prereza zelene pohodne strehe

Projekt je smiselno nacrtovan po nacelih na naravi temeljecih resitev (zelena streha in
vertikalna ozelenitev, rascen teren, ponovna uporaba padavinske vode v sklopu zelenih
povrsin — uporaba vode za zalivanje rastlin). V nadaljevanju so posamezne navedbe v
oklepaju podrobneje predstavljene.

6.2.3 Opis po sklopih

TLAKI
TO — pescena povrsina

Povrsino pod vrbovimi hiSicami in tunelom se uredi kot dobro prepustna, pohodna pescena
povrsina. Na utrjen planum ali ras¢en teren se polozi locilni geosintetik 14-16 kN/m, nanj se
nasuje 25 cm plast zmrzlinsko odpornega tamponskega drobljenca 0/32 mm. Vrhniji sloj je
2 cm debela plast drobljenca 0/8 mm.

T1 — utrjena zelenica

Utrjena zelenica ima videz trate, hkrati pa sta nosilnost in odvodnjavanje zaradi tamponske
podlage dobra in preprecujeta nastanek blata ob bolj intenzivni rabi (pohodni deli med
tribunami v atriju). Utrjena zelenica se uredi na tamponski podlagi; na utrjen planum
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zemljine ali rascen teren se poloZi locilni geosintetik 14-16 kN/m, nanj se nasuje in utrdi
zmrzlinsko odporen kamniti nasipni material 0/64 mm v debelini 30 cm, nato se nanj uredi
zmrzlinsko odporen tamponski drobljenec 0/32 mm v debelini 25 cm. Na tamponsko plast
se nasuje 15 cm sloj substrata za grus¢nato trato 0/45 - mesanica lave, plovca, skrilavca,
peska in mineralne mesSanice z zelenim kompostom (kot npr. Optigrin-
Schotterrasensubstrat). Po setvi travne mesanice (min. 35g/m2) se celotna povrsina posuje
z 2 cm slojem humozne zemlje in uvalja. Dostop na utrjeno zelenico se po izvedbi vsaj za 3
tedne popolnoma omeji, da se trata vraste!

T2a - prodec ali T2b - mivka (varnostna podlaga)

Kot varnostna podlaga na obmocju igral se uporabi pran mehkorobi prodec v frakciji in
globini, kot ju dolo¢a standard (SIST EN 1177): 30 cm prodca, granulacije 4/8 mm. Na utrjen
planum zemljine ali rascen teren se polozZi locilni geosintetik 14-16 kN/m, nanj se nasuje
zmrzlinsko odporen tamponski drobljenec 0/32 mm v debelini 30 cm in nanj se poloZi locilni
geosintetik 14-16 kN/m, nanj pa nasuje vrhnji sloj pranega prodca v debelini 30 cm. Ob
izvedbi se nasuje 40 cm prodca zaradi posedka.

T3a - leseni podest (A, B) s krajniki

Leseni podest se izvede z 7-10 cm debelimi krajniki oziroma z ostanki iz Zage, podnic Sirine
z 10x10 cm morali, ki so pritrjeni na nosilce s tockovnimi temelji. Podlaga pod podestom se
uredi na nacin, da se na rascen teren ali utrjen planum poloZi geosintetik 14-16 kN/m in
nanj se nasuje 5 cm debela plast s tamponskim drobljencem 0/32 mm brez robnika.
Temeljenje se izvede iz AB temeljev C25/30, fi 30 cm, viSine 50 cm, izvedeno na podlozni
beton. Podkonstrukcija je vijacena na vezni element — podstavek z nogo iz pocinkane kovine
za moral dimenzij 10x10. Temelji so v celoti umesceni pod podest.

T3b - leseni podest (C) z ravnimi podnicami Leseni podest se izvede s 4 cm debelimi in 20-
Podkonstrukcija se izvede z 10x10 cm morali, ki so pritrjeni na nosilce s tockovnimi temelji.
Podlaga pod podestom se uredi na nacin, da se na raséen teren ali utrjen planum polozi
geosintetik 14-16 kN/m in nanj se nasuje 5 cm debela plast s tamponskim drobljencem 0/32
mm brez robnika. Temeljenje se izvede iz AB temeljev C25/30, fi 30 cm, viSine 50 cm,
izvedeno na podlozni beton. Podkonstrukcija je vijaena na vezni element — podstavek z
nogo iz pocinkane kovine za moral dimenzij 10x10. Temelji so v celoti umesceni pod podest!

T4 — debla za stopnice
Stopnice iz debel robinije povezujejo zgornji in spodnji nivo igris¢a. Debla v premeru 20-40
cm in viSin 18-50 cm se polaga na 10 cm debelo plast zemeljsko vlaznega drenaznega
betona, v katerega se sidrajo mozniki, na katere so pritrjena debla. Med debla in drenazni
beton se polozi locilni geosintetik. Pod drenaznim betonom se uredi tampon z zmrzlinsko
odpornim kamnitim nasipnim materialom 0/64 v debelini 25 cm. Debla se polaga ¢im bolj
na stik, vmesne odprtine se zapolni s finim peskom 0-4 mm, ki se ga z vodo spere med debla
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dokler odprtina ni kompaktno zapolnjena. Za odvodnjavanje se drenazni beton v vmesnih
prostorih preluknja.

Slika 18: Prikaz detajla stopnic z lesenimi debli.

ZELENE POVRSINE

Z1 - zelenica

Na zgornjem nivoju igris¢a je med objektom in pohodno utrjeno zelenico zasnovana
zelenica, kjer je predvidena redna kosnja in intenzivnejsa raba. Na utrjen planum oz. raséen
teren se nasuje minimalno 20 cm plast rodovitne prsti, na katero se poseje travna mesanica
za intenzivne zelenice.

Z2 - zasajena greda

Zasajene grede s trajnicami in grmovnicami so zasnovane kot loCilni pasovi oz. povrSine med
posameznimi igralnimi conami ter na brezZini med zgornjim in spodnjim nivojem. Na utrjen
planum oz. rascen teren se nasuje minimalno 30 cm plast rodovitne prsti in nanjo nasuje 5
cm plast zastirke.

Z3 — cvetodi travnik
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Cvetoci travnik je zasnovan na spodnjem nivoju igris¢a, vzhodno od brezZine. Na utrjen
planum oz. ras¢en teren se nasuje minimalno 20 cm plast rodovitne prsti, na katero se
poseje travna mesanica za cvetodi travnik.

OPREMA

Otrosko igris¢e vrtca Sveta Trojica je urejeno z igrali in drugo opremo, ki je namenjena
otrokom.

Debla za sedenje

Debla so predvidena kot sedalni elementi v amfiteatru in na robovih igralnih povrsine z
varnostno podlago. Predvidena so debla listavcev (hrast, bukev, robinija) dolzin 1 min 3 m.
Debla so sidrana 2-3 krat, odvisno od dolzine, fi 30 cm, viSine 50 cm, vkljuéno s kovinskimi
sidri, pritrjenimi v debla). Temelj naj bo v zgornjem delu stoZ¢asto oblikovan, brez ostrih
robov. Vrh temelja pod deblom naj bo vsaj 10 cm pod nivojem terena, robovi temelja pa
vsaj 20 cm pod nivojem terena!

Slika 19: Prikaz detajla debla za sedenje.

Igrala

Umesti se tipska igrala (z izjemo vrbovih hiSic in debel). Pod igrali so predvidene urejene
ustrezne varnostne podlage iz prodca globine 30 cm.
IgrisCe je zasnovano za vse starostne skupine otrok, ki hodijo v vrtec. Igrala so izbrana tako,
da omogocajo razlicne aktivnosti, razvijanje motorike in kognitivnih sposobnosti. Vsi igralni
elementi in druge povrsSine morajo ustrezati varnostnim standardom:

- SIST EN 1176 (Oprema otroskih igrisc),

- SIST EN 1177 (Ublazitev udarcev pri povrsinah otroskih igrisc).

Proizvajalec mora zagotoviti garancijo za obstojnost materialov ter dostopnost rezervnih
delov za obnovo opreme. Oprema je tipska. Za specifikacije in izbor glej popis. Vsa igrala in
vadbena oprema morajo imeti urejene ustrezne varnostne cone in morajo biti usklajena z
naértom. Morebitno spremembo opreme potrdi projektant.
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Vsa uporabljena igrala morajo imeti potreben Certifikat o skladnosti.

Vsa igrala in vadbeno opremo je potrebno namestiti po navodilih proizvajalca. lzvajalec
mora narocCniku predati dokumentacijo iz katere je razvidno, da so igrala skladna z
veljavnimi standardi in da so nameS$cena skladno z veljavnimi standardi, tehni¢no
dokumentacijo (opis znacilnosti igrala in sestavnih delov, dokazila o ustreznosti uporabljenih
materialov), navodila za montazo in varno rabo ter napotke za vzdrZevanje namescenih
igral.

Vrbove hisice

Za postavitev vrbovih hisic se po tlorisnemu obodu hisSice skoplje jarek v Sirini priblizno 30
cm in globini 40 cm. Parno Stevilo parov vrbovih poganjkov @ 8-12 cm in minimalne dolzZine
3 m se namestiv jarek zvmesno razdaljo priblizno 20-30 cm in se jih poveze krizno s poganjki
na nasprotni strani oboda. Poganjke se poveze s kokosovimi vrvmi, ki s¢asoma razpadejo.
Sadilni jarek s poganjki se nato zagrne s kvalitetno zemljo, na vrh pa nasuje zastirko v
debelini 5 cm. Ob zasaditvi se ob vrbovih poganjkih namesti zalivalna cev, saj mora za
ukoreninjanje poganjkov substrat biti vedno vlaZen vsaj 3 tedne od zasaditve. Povrsino pod
vrbovimi hiSicami in tunelom se uredi kot dobro prepustna, pohodna pescena povrsina.

Slika 20: Prikaz vrbove hiSice

6.1.4 Opis del

Pripravljalna dela

Vsa gradbena in obrtniska dela so zajeta v popisu del in Opisu po sklopih. Vsa gradbena dela
naj bodo prilagojena posebni sestavi tal obmogja.

Rusitvena in odstranitvena dela

Obmocje, na katero se umesca vrtec z igris¢em, je nepozidano, brez obstojecih dreves in
zatravljeno, zato rusitvenih del ni.
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Odstiranje in hramba Zivice

Pred pricetkom del je potrebno odstraniti in ustrezno shraniti Zivico (humozna povrsinska
plast) do globine 20 cm. Zivico naj se odrine po delu travne povriine, kjer so predvidene
nove ureditve (igralne cone z igrali, vse povezovalne povrsine in poti ipd.) oz. tistih
povrsinah, ki so nujne za izvedbo gradbenih del (natanc¢en obseg dogovoriti z izvajalcem).
Odgrnjeno Zivico se shrani zunaj gradbenega zemljis¢a, ne hranimo je v visokih kupih,
temve¢ v raztegnjenih, uravnanih kopicah, visokih najve¢ 1,5 m. Kopico je potrebno
ustrezno zascititi pred izsusitvijo, e je predvideno daljSe shranjevanje (vec kot 3 mesece),
jo je priporocljivo za¢asno ozeleniti. Po vsej povrsini posejemo primerno rastlinsko vrsto, ki
se uporablja v kmetijstvu za zeleno gnojenje (npr. meSanica ovsa in grasice). Po koncanih
gradbenih delih se Zivico razgrne po tistih delih obmocja, ki se jih na novo zatravi, ostanek
pa se shrani do sajenja drevnine, ko se Zivico po potrebi dodaja. SIST DIN 18920:2019
Uporaba rastlin pri urejanju zelenih povrsin - Zas¢ita dreves, rastlinskih sestojev.

Zemeljska dela

IgrisCe je viSinsko razdeljeno na dve obmodji. Zgornje obmocdje je na visini kote objekta,
spodnje obmocje pa na enaki koti kot travnik, ki lezi severno od igris¢a. Visinska razlika med
nivojema je 1 meter. Meja med spodnjim in zgornjim nivojem se oblikuje kot enakomerna
breZina. BreZzina se uredi zvezno v obliki krivulje in je zasajena s pokrovnicami in
grmovnicami. Obmocja, ker je predvidena saditev trajnic in pokrovnic, se v sklopu
zemeljskih del pripravi 30 cm niZje od finalne kote terena, ker se ob sajenju rastlin nasuje 3-
centimetrsko plast zemlje/substrata.

Saditvena in setvena dela

Na obravnavanem obmocdju ni obstojecih dreves in grmovnic. Uporabljena bo avtohtona
vegetacija, ki ustreza zahtevam za otroska igris¢a (ne alergena, ne strupena, brez trnov ipd.).
Izbor drevnine bo pester, saj je pomembno, da otroci lahko spoznavajo razlicne rastline,
njihove cikle in druge znacilnosti ter liste ali plodove uporabljajo za ustvarjanje. Ceprav je
uporabljena nezahtevna vegetacija bo vrtéevska okolica po ureditvi potrebovala skrbno
vzdrZevanje, predvsem pa v zacetnem obdobju vras¢anja drevnine.

Priprava tal za setev in saditev

Izvajalec gradbenih del je pred pri¢etkom setvenih in saditvenih del dolZan sanirati celotno
povrsino gradbisca. Odstraniti je treba vse ostanke gradbenega materiala, ter druge
odpadke in smeti (Se posebej nevarni so plastika, topila in druge kemikalije, ki se jih kasneje
na povrsini ne opazi ve€). Morebitne zbite povrsine od delovnih strojev je treba globoko
zrahljati do globine 40 cm, tudi na nagnjenih povrsinah. Na tistih z naklonom, vecjim od 1 :
2,5, je treba povrsino pre¢no nagubati, da prepre¢imo morebitno drsenje po brezini.
Debelino vegetacijskega oziroma rastnega sloja, ki ga sestavljata obogatena Zivica (mesanica
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kvalitetne njivske ali vrtne zemlje, mivke (kremencevega peska) in Sote v globini 20 cm) in
mrtvica je potrebno prilagoditi razmeram na terenu in predvideni vegetaciji:

e zatrate se nasuje 15 - 20 cm plast,

e za trajnice in grmovnice se nasuje 30 - 40 cm plast,

e zadrevesa se nasuje 60 - 80 cm.

Za vrhnjo plast vegetacijskega sloja se uporabi tudi rodovitna zemlja, ki je bila predhodno
odstranjena na obmocjih izvedbe poti in drugih elementov. NavoZena zemlja ne sme
vsebovati semen ali delov plevelnih trav: kostreba, srakonja, muhvici, pesjak in drugih
invazivnih vrst! Delovni stroji ne smejo spremeniti ravnosti podlage pri nanasanju zadnjega
sloja zemlje. NavoZen vegetacijski sloj se zravna enako kot podlago.

Setvena dela - travne povrsine

Na povrsine novo oblikovanega terena in ostalih ureditvah se po koncani izvedbi montaze
opreme in po koncani zasaditvi drevnine in grmovnic zasadi pohodna trata (cca 1175 m2).
Uporabi se travna mesanica za uporabne trate, ki je relativno nezahtevna in prenese vecje
obremenitve ter visjo talno vlago in se hitro regenerira. P

ri izvedbi zelenice je potrebno upostevati DIN18917 smernice. Priporoca se uporaba 30 - 35
g semena na m2. Trato lahko sejemo ves Cas rasti vegetacije, razen v susnem obdobju.
Najprimernejsi ¢as je od srede aprila do konca maja. Povrsino zemlje je potrebno plitvo
prekopati s prekopalnikom (frezo, ki tudi ravna povrsino).

Trato sadimo na naprej pripravljeno povrsino (15 - 20 cm rastni sloj, glej poglavje Priprava
tal za setev in saditev). Pred setvijo je potrebno gnojenje s pocasi topnimi gnojili za trato
(40g/m2), ki ga vdelamo v tla. Sledi setev travne mesanice. Obvezna je strojna setev trav, ki
enakomerno razporedijo, zagrebejo in povaljajo seme. Po setvi je treba seme rahlo
zagrebsti, povrsino pa povaljati z lahkim valjarjem. Takoj po setvi je treba vso povrsino
namakati s tako koli¢ino vode, da je povrSina zemlje ves ¢as rahlo vlazna (voda ne sme
zastajati): priblizno10 I/m2 trave. Ko trava zraste prvih 8 - 9 cm jo prvic¢ pokosimo na visino,
ki ni nizja od 4 cm.

Utrjena trata (trava na gruscu) se izvede kot povezovalna pot med posameznimi igralnimi
conami in kot podlaga na obmod¢ju, namenjenemu za kosarko. Spodnji ustroji povrsine so
pripravljeni enako kot za poti (25 cm zmrzlinsko odpornega kamnitega nasipnega materiala,
locilni geosintetik, 30 cm utrjenega tamponskega drobljenca), zgornji sloj se izvede tako da
se mesanico lave, plovca, skrilavca, peska in mineralne mesanice z zelenim kompostom (kot
npr. Optigriin-Schotterrasensubstrat) razprostre in uvalja v debelini 15 cm, sledi 2 cm plast
humozne zemlje s travno mesanico (30% Lolium perenne, 30% Poa pratensis, 20% Festuca
nigrescens, 20% Festuca rubra trychophylla). Utrjena trata se lahko uporablja oziroma
obremenjuje Sele po minimalno treh kosnjah.

Vsa semenska mesanica se prilagodi lokaciji in mikroklimi ter uskladi z nadzornimi organi.
Izvor semen, ki bodo uporabljena naj bo dokazan s potrdili o poreklu. Za semena mora biti
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pridobljen certifikat o ustreznosti, ki ga izda ESCAA. Vsa gnojila in dodatki morajo biti v
skladu z evropsko Uredbo CEE st. 2092/91, ki se nanasa na izdelke, ki se uporabljajo v
bioloskem kmetijstvu. Uporabljeni izdelki naj bodo certificirani s strani proizvajalca za
skladnost z Uredbo CEE §t. 2092/91 ali st. 834/2007.

Sajenje drevnine in grmovnic Sadike se nabavljajo po pogojih in terminskem planu. Ce
predpisanih sadik ni na voljo, mora izvajalec o spremembi obvestiti projektanta in Sele z
njegovim pisnim privoljenjem izvesti morebitno spremembo. Sajenje se izvaja po
zasaditvenem nacrtu (glej list 4.0 Zasaditvena situacija dreves in grmovnic in list 4.1
Zasaditvena situacija trajnic)! Sajenje in vzdrzevanje z vsemi potrebnimi deli do prevzema,
po DIN 18916 (Vegetacijska tehnika v krajinski gradnji; Sadike in sajenje).

Drevnino se sadi v suhem vremenu, na pripravljeno povrsino (40 cm rastni sloj, glej poglavje
Priprava tal za setev in saditev). Sajenje se izvaja po tehnologiji izvajalca. Potrebno se je
izogibati kakr$nim koli poskodbam sadik med transportom, hranjenjem na gradbiscu in pri
sajenju. Sadike je potrebno saditi takoj ob dobavi, ¢e to ni mogoce, jih je treba na gradbiscu
ustrezno shraniti (zavarovanje pred pozebo, izsusitvijo, pregretiem) za najvec 48 ur. Ce se
prekoraci ¢as hranjenja 48 ur, so potrebni dodatni ukrepi (vlaZenje in pokrivanje), odvisni
od letnega ¢asa, vremenskih razmer, ¢asa do sajenja in lastnosti sadik. Ce to ne zadostuje,
morajo sadike v zasip v drevesnice.

Pred sajenjem se obreZe korenine sadik brez grude, pri kontejnerskih sadikah pa se pretrga
polst, ki obdaja korenine. Pri sajenju sadik s koreninsko balo v mreiZi, se Zicna mreza, ki
varuje koreninsko grudo, ne odveZe, mora pa se odmakniti — razvezati ob koreninskem
vratu. Tkanine, ki varujejo koreninsko grudo se odstrani, kljub temu da so iz
biorazgradljivega materiala. Zica mora biti iz takega materiala, da razpade po dveh rastnih
dobah.

Listopadno drevnino je potrebno saditi v ¢asu mirovanja, to je od oktobra do marca; ¢e so
bale dobro pripravljene, potem lahko tudi v drugem letnem obdobju, kadar ni suse. Velikost
sadilne jame mora biti 1,5 x velikost premera bale oziroma lonca rastline in do globine, ki
ustreza visini koreninske grude. Pri saditvi je potrebno korenine ali grude na vseh straneh
zapolniti z rahlo zemljo in jo enakomerno potlaciti — ne tlaciti nad koreninsko grudo!

Vsaki sadiki se dodaja zaloZzno gnojilo na rob koreninske grude (gnojilo z dolgotrajnim
delovanjem). Zalozno gnojilo s podaljSanim delovanjem mora biti v originalni embalazi z
oznaceno dobo zagotovljenega delovanja (najmanj 2 leti).

Po saditvi je treba sadilno povrsino poravnati, zrahljati in odistiti, izdelati je treba velikosti
drevesa primerne zalivalne sklede, tako da tece voda k rastlini. Sledi mo¢no namakanje (da
se korenine sprimejo z zemljo): 10 |/grmovnico, 15 I/drevo.

Zasajene povrsine pod drevesi, grmovnicami in trajnicami se zastrejo z zastirko — lubje, v
debelini 3 cm. Sadike dreves se stabilizirajo z opornimi koli¢ki. Na sadiko se uporabi 3
oporne kole, ki zdrzijo kot opora najmanj 3 leta. Povezava z impregniranimi latami

87



IP z elementi Studije izvedljivosti — Izvedba zelene strehe in ureditev zelenega okolja CUNSULTING

(polokroglicami), trak za pritrditev mora biti dovolj elasti¢en, da dovoljuje nihanje drevesa
in sledi rasti v debelino ter mora s casom razpasti.

Material za transport sadik in drugi pomoZni material (netrohljive zabojnike, loncke,
polivinilaste vrecke, ipd.) je treba po koncanih delih odstraniti.

Nadzor kvalitete sajenja, vzdrZevanje trate, drevnine in grmovnic, izredni dogodki in popis
rastlin je podrobneje opisano v PZI dokumentaciji.

7 ANALIZA ZAPOSLENIH ZA SCENARUH »Z« INVESTICJO IN NA SCENARUJ
»BREZ INVESTICIJE«

Vhodni podatki za analizo zaposlenih za varianto »z« investicijo glede na varianto »brez
investicije« ostajajo enaki, saj se bistvene sestavine investicije, ki bi vplivale na to analizo
niso spremenile.

Za izvedbo predmetne investicije ni izdelana posebna Studija izvajanja investicije, saj
naroc¢nik zaizvedbo investicije ne predvideva posebne organiziranosti, ker ne planira
dodatnih zaposlitev v ¢asu trajanja projekta.

Izdelava projektne in investicijske dokumentacije in sama izvedba del bodo oddane
zunanjim izvajalcem, izbranim v skladu z Zakonom o javhem narocanju, samo vodenje
projekta bo investitor zagotovil z obstojecCimi kadri oziroma z zunanjimi pogodbenimi
delavci.

Naroc¢nik predvideva, da bo izvajanje posameznih aktivnosti pri vodenju oziroma
spremljanju investicije, ki jih ne bo izvajal sam (strokovni nadzor in varnost pri delu),
poveril za to usposobljenim organizacijam, ki bodo izbrane na osnovi javnega narocila
oziroma zbiranja ponudb.
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8 OCENA VREDNOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

8.1 Ocena vrednosti po stalnih in tekocih cenah

V tabelah na naslednjih straneh so predstavljeni stroski za varianto 1 (»z investicijo«), ki je
tudi predmet tega IP-a.

e Ocene stroskov investicije so narejene na naslednjih predpostavkah:

e Vrednost stroskov za izvedbo investicije je dolo¢ena na osnovi izdelanega novega
projektantskega predracuna v podjetju KONTRA ARHITEKTI d.o.0., Grundovo
nabreZje 23, 1000 Ljubljana, v avgustu 2024.

e Strosek izdelave preostale projektne in investicijske dokumentacije je dolocen na
podlagi cen primerljivih vrednosti za izdelavo tovrstne investicijske dokumentacije.

e StrosSek strokovnega nadzora je ocenjen na podlagi stroskov izvedbe primerljivih
del za tovrstne nadzore.

e Strosek izdelave varnostnega nacrta in izvajanja koordinatorstva zdravja in varstva
pri delu je ocenjen na podlagi primerljivih vrednosti za tovrstne izdelave
varnostnih nacrtov in tovrstna izvajanja koordinatorstva.

e Narocnik planira, da bo investicijo izvedel v letih 2026 in 2027, zato so v
nadaljevanju dokumenta prikazane cene po stalnih in tekocih cenah.

Stroski in izdatki so upraviceni, ce:

e 50 z operacijo neposredno povezani in so potrebni za njeno izvajanje ter so v
skladu s cilji operacije;

e so dejansko nastali: za dela, ki so bila opravljena; za blago, ki je bilo dobavljeno;
oziroma za storitve, ki so bile izvedene;

e 5o pripoznani v skladu s skrbnostjo dobrega gospodarja;

e nastanejo in so placani v obdobju upravi¢enosti;

e temeljijo na verodostojnih knjigovodskih in drugih listinah in

e 5o v skladu z veljavnimi pravili Unije in nacionalnimi predpisi.

Upraviceni so stroski, kot jih opredeljujejo Navodila organa upravljanja o upravicenih
stroskih za sredstva evropske kohezijske politike v programskem obdobju 2021-2027 in
Javni razpis za sofinanciranje investicij v vrtcih in osnovnem Solstvu v Republiki Slovenije, ki
ga je objavilo Ministrstvo za vzgojo in izobrazevanje z dne 9.7.2025, pri ¢emer so pri
dolocenih kategorijah in vrstah stroSkov upraviceni zgolj slededi stroski:

e stroski gradbeno-obrtniskih del izgradnje vrtca.

Naredili smo oceno stroskov za enotno investicijo izgradnje skoraj ni¢ energijskega vrtca
na osnovi novih predracunskih cen iz avgusta 2024.
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8.1.1 Ocena stroskov investicije po stalnih cenah

MPG

CONSULTING

Ocena stroskov investicije je bila ponovno ocenjena s strani podjetja KONTRA ARHITEKTI
d.o.o. v avgustu 2024 in nato Se preverjana s strani strokovnih sluzb obcine, pri ¢emer je
bilo do julija 2025 ugotovljeno, da bo izvedba projekta zahtevala pomembno visje
investicijske stroske kot so bili ocenjeni v DIIP iz leta 2021 in novelaciji projektantskega
predracuna v letu 2023. Povecanje stroSkov se nanasa na vse kategorije stroskov investicije,
najvec pa na gradbeno-obrtniska dela. Ob popisu del je bilo ugotovljeno, da so bile prvotne
predracunske vrednostih podvrednotene, bodisi zaradi del, ki niso bila upostevana v
prvotnih predracunih, bodisi zaradi prenizko upostevanih cen pri kalkulacijah. Zato je
predmet tega investicijskega nacrta novo ovrednoten celoten projekt, pri ¢emer so bili
novelirani investicijski stroski zelene strehe in ureditve zelenega okolja upostevani ze v

predhodni novelaciji investicijskega programa (oktober 2024).

Tabela 14: Ocena stroskov investicije po stalnih cenah v EUR

Skupaj
Zap. st. Opis del Vrednost del| Vrednost del | Vrednost del v | Vrednost del v | opravljena
v letu 2024 | v letu 2025 letu 2026 letu 2027 dela v EUR
Priprava in vodenje investicije
1. Projektna in investicijska dokumentacija 93.082,50 45.000,00 16.178,89 10.000,00 164.261,39
3. Projektantski nadzor 14.430,00 17.770,00 32.200,00
4 Strokovni nadzor nad gradnjo in izvajanje
) koordinatorstva iz VZD v fazi izvedbe del 30.200 16.600 46.800,00
5. Drugi stroski vodenja investicije 6.000,00 8.000,00 15.300,00 30.100,00 59.400,00
I Skupaj priprava in vodenje investicije 99.082,50 53.000,00 76.108,89 74.470,00 302.661,39
Izvedba gradbeno obrtniskih del
6. Gradbena dela (brez zelene strehe) 918.791,75 273.403,92| 1.192.195,67
7. Obrtniska dela (brez zelene strehe) 578.352,80 291.952,00 870.304,80
8. Elektro instalacije 208.846,20 150.000,00 358.846,20
9. Strojne instalacije 520.000,00 425.000,00 945.000,00
II. Skupaj gradbeno obrtniska dela 2.225.990,75| 1.140.355,92| 3.366.346,67
il Zasaditev 100.000,00 110.875,06 210.875,06
IV. Oprema (notranja in zunanja) 136.276,50 309.169,50 445.446,00
V. Zelena streha (GOI dela) 112.070,00 428.207,00 540.277,00
VI. Ograje in cesta 100.000,00 233.530,00 333.530,00
Skupaj GO dela, zasaditev, oprema in zelena streha 0 2.674.337,25 | 2.222.137,48 | 4.896.474,73
Skupaj vsa dela 99.082,50 53.000,00 2.750.446,14 2.296.607,48| 5.199.136,12
22% DDV 21.798,15 11.660,00 605.098,15 505.253,65 | 1.143.809,95
Skupaj z DDV 120.880,65 64.660,00 3.355.544,29 2.801.861,13| 6.342.946,07

Stroski investicije po stalnih cenah znasajo 5.199.136,12 EUR brez DDV in 6.342.946,07 EUR
z DDV. Od tega se na gradbena in obrtniska dela (brez zelene strehe) nanasa 3.366.346,67

EUR.
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Tabela 15: Ocena stroskov investicije v stalnih cenah po letih — upraviéeni in neupraviceni stroski v EUR

CONSULTING

Skupaj Skupaj
Vrednost del v | Vrednost del v | Vrednost del v | Vrednost del v| opravljena opravljena
Zap. st. Opis del letu 2026 letu 2026 letu 2027 letu 2027 dela v EUR dela v EUR
Vrednost del | Vrednost del Upravicen Neupravicen Upravicen Neupravicen Upraviceni Neupraviceni
vletu 2024 | v letu 2025 stroSek stroSek stroSek stroSek stroSek stroski
Priprava in vodenje investicije
1. Projektna in investicijska dokumentacija 93.082,50 45.000,00 16.178,89 10.000,00 164.261,39
3 Projektantski nadzor 14.430,00 17.770,00 32.200,00
4 Strokovni nadzor nad gradnjo in izvajanje
) koordinatorstva iz VZD v fazi izvedbe del 30.200 16.600 46.800,00
5. Drugi stroski vodenja investicije 6.000,00 8.000,00 15.300,00 30.100,00 59.400,00
l. Skupaj priprava in vodenje investicije 99.082,50 53.000,00 76.108,89 74.470,00 302.661,39
lzvedba gradbeno obrtniskih del
6. Gradbena dela (brez zelene strehe) 918.791,75 273.403,92 1.192.195,67
7. Obrtniska dela (brez zelene strehe) 578.352,80 291.952,00 870.304,80
8. Elektro instalacije 208.846,20 150.000,00 358.846,20
9. Strojne instalacije 520.000,00 425.000,00 945.000,00
. Skupaj gradbeno obrtniska dela 2.225.990,75 1.140.355,92 3.366.346,67
1. Zasaditev 100.000,00 110.875,06 210.875,06
V. Oprema (notranja in zunanja) 136.276,50 309.169,50 445.446,00
V. Zelena streha (GOI dela) 112.070,00 428.207,00 540.277,00
VI. Ograje in cesta 100.000,00 233.530,00 333.530,00
Skupaj GO dela, zasaditev, oprema in zelena streha 0 2.674.337,25 2.222.137,48 4.896.474,73
Skupaj vsa dela 99.082,50 53.000,00| 2.750.446,14 2.296.607,48 5.199.136,12
22% DDV 21.798,15 11.660,00 605.098,15 505.253,65 1.143.809,95
Skupaj z DDV 120.880,65 64.660,00) 3.355.544,29 2.801.861,13 6.342.946,07
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8.1.2 Ocena stroskov investicije po tekocih cenah

CONSULTING

Predracunske investicijske vrednosti so bile novelirane v avgustu 2024 in preverjane v letu
2025. Nacrtovano je, da se bo investicija izvedla do konca leta 2027. Tako je ocena
stroSkov investicije po tekocih cenah izdelana na osnovi ocene investicije po stalnih cenah
(predhodna tocka tega dokumenta). Pri preracunu investicijskih vrednost iz stalnih v

tekoce cene so upoStevane ocene inflacije po pomladanski oceni UMAR, februar 2025, ki
znasa blizu 2 % za leto 2026 in 2027, brez nepricakovanih Sokov.

Tabela 16: Ocena stroskov investicije po tekocih cenah po letih, v EUR

Vrednost del v

Vrednost del v

Vrednost del v

Vrednost del v

Skupaj opravljena

fap. St Opis del letu2024 | letu2025 letu 2026 letu 2027 dela v EUR
Priprava in vodenje investicije
Projektna in investicijska dokumentacija 93.082,50 45.000,00 16.502,47 10.400,00 164.984,97
Projektantski nadzor 14.718,60 18.480,80 33.199,40
A Strokovni nadzor nad gradnjo in izvajanje
' koordinatorstva iz VZD v fazi izvedbe del 30.804,00 17.264 48.068,00
5. Drugi stroski vodenja investicije 6.000,00 8.000,00 15.606,00 31.304,00 60.910,00
l Skupaj priprava in vodenje investicije 99.082,50 53.000,00 77.631,07 77.448,80 307.162,37
Izvedba gradbeno obrtniskih del
6. Gradbena dela (brez zelene strehe) 937.167,59 284.340,08 1.221.507,66
7. Obrtniska dela (brez zelene strehe) 1.333.342,98 901.630,08 2.234.973,06
II. Skupaj gradbeno obrtniska dela 2.270.510,57| 1.185.970,16 3.456.480,72
ll. |Zasaditev 102.000,00 115.310,06 217.310,06
IV.  |Oprema (notranja in zunanja) 139.002,03 321.536,28 460.538,31
V. Zelena streha (GOI dela) 114.311,40 445.335,28 559.646,68
VI.  |Ograje in cesta 102.000,00 242.871,20 344.871,20
Skupaj GO dela, zasaditev, oprema in zelena streha 0 2.727.824,00 | 2.311.022,98 5.038.846,97
Skupaj vsa dela 99.082,50 53.000,00 2.805.455,06| 2.388.471,78 5.346.009,34
22% DDV 21.798,15 11.660,00 617.200,11 525.463,79 1.176.122,06
Skupaj z DDV 120.880,65 64.660,00 3.422.655,18| 2.913.935,57 6.522.131,40

Stroski investicije po tekocih cenah skupaj znasajo 5.346.009,34 EUR brez DDV in
6.522.131,40 EUR z DDV, od tega se na gradbena in obrtniSka dela (brez zelene strehe)
nanasa 3.456.480,72 EUR brez DDV in 760.425,76 z DDV.
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Tabela 17: Ocena stroskov investicije po tekocih cenah po letih, v EUR

CONSULTING

Skupaj
Vrednost del v | Vrednost del v Vrednost del v |opravljena dela| 5,4 opravijena
Zap. st Opis del letu 2026 letu 2026 Vrednost del v letu 2027 v EUR delav EUR
Vrednost del v | Vrednost del v Upravicen Neupravicen letu 2027 Neupravicen Upraviceni Neupraviteni
letu 2024 letu 2025 strosek strosek Upravicen strosek strosek strosek stroski
Priprava in vodenje investicije
1. Projektna in investicijska dokumentacija 93.082,50 45.000,00 16.502,47 10.400,00 164.984,97
3. Projektantski nadzor 14.718,60 18.480,80 33.199,40
4 Strokovni nadzor nad gradnjo in izvajanje
) koordinatorstva iz VZD v fazi izvedbe del 30.804,00 17.264 48.068,00
5. Drugi stroski vodenja investicije 6.000,00 8.000,00 15.606,00 31.304,00 60.910,00
L Skupaj priprava in vodenje investicije 99.082,50 53.000,00 77.631,07 77.448,80 307.162,37
Izvedba gradbeno obrtniskih del
6. Gradbena dela (brez zelene strehe) 937.167,59 284.340,08 1.221.507,66
7. Obrtniska dela (brez zelene strehe) 1.333.342,98 901.630,08 2.234.973,06
. Skupaj gradbeno obrtniska dela 2.270.510,57 1.185.970,16 3.456.480,72
. Zasaditev 102.000,00 115.310,06 217.310,06
V. Oprema (notranja in zunanja) 139.002,03 321.536,28 460.538,31
V. Zelena streha (GOI dela) 114.311,40 445.335,28 559.646,68
VI. Ograje in cesta 102.000,00 242.871,20 344.871,20
Skupaj GO dela, zasaditev, oprema in zelena streha 0 2.727.824,00 2.311.022,98 5.038.846,97
Skupaj vsa dela 99.082,50 53.000,00 2.805.455,06 2.388.471,78 5.346.009,34
22% DDV 21.798,15 11.660,00 617.200,11 525.463,79 1.176.122,06
Skupaj z DDV 120.880,65 64.660,00 3.422.655,18 2.913.935,57 6.522.131,40
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9 ANALIZA LOKACUE

9.1 Imenovanje prostorskih aktov in glasil

CONSULTING

Pri izdelavi investicijske dokumentacije so smiselno uporabljeni podatki, povzeti iz
dostopne dokumentacije in usklajevanjih kot sledi:

AN NI NI NN

navodila narocnika Obcine Sveta Trojica v Slovenskih goricah,
sodelovanje s podjetjem KONTRA ARHITEKTI d.o.o.,
sodelovanje s podjetjem Ljubljanski urbanisti¢ni zavod d. d.,
sodelovanje s podjetjem ZUM d.o.o0.,

sodelovanje s podjetjem ENERGO - MAKS d.o.o.

Prav tako so uporabljeni podatki iz naslednjih strokovnih podlag v spodniji tabeli.

Tabela 18: Seznam strokovnih podlag

Ureditvenem nacrtu jezera pri
Sveti Trojici

2000 Maribor

Naziv lzdelovalec Odgovorna oseba Leto
izdelav
e

Novogradnja skoraj ni¢ energijskega vrtca Sveta Trojica
IDZ — Idejna zasnova skoraj ni¢ | KONTRA ARHITEKTI d.o.o., | Mojca Gregorski, 2021
energijskega vrtca v Sveta Trojica | Grundovo nabreZje 23, 1000 u.d.i.a.

Ljubljana
Projektantski  predra€un  za | KONTRA ARHITEKTI d.o.o0., | Mojca Gregorski, 2021
novogradnjo vrtca v Sveti Trojici | Grundovo nabrezje 23, 1000 u.d.i.a.

Ljubljana
DIIP — Novi skoraj ni¢ energijski | ENERGO - MAKS d.o.o. dr. Ksenija Golob 2021
vrtec Sveta Trojica Skalce 1h

3210 Slovenske Konjice
Korekcija IDZ — korekcija idejne | KONTRA ARHITEKTI d.o.o0., | Mojca Gregorski, 2022
zasnove skoraj ni¢ energijskega | Grundovo nabrezje 23, 1000 u.d.i.a.
vrtca v Sveta Trojica, na | Ljubljana
pripombe sestanka 18.05.2022
Projektna naloga za novogradnjo | KONTRA ARHITEKTI d.o.o0., | Mojca Gregorski, 2022
vrtca Sveta Trojica Grundovo nabrezje 23, 1000 u.d.i.a.

Ljubljana
Idejni projekt za novogradnjo | KONTRA ARHITEKTI d.o.o0., | Mojca Gregorski, 2022
vrtca Sveta Trojica Grundovo nabreZje 23, 1000 u.d.i.a.

Ljubljana
Odlok o Spremembah in | ZUM dr. Andrej Zizek 2023
dopolnitvah odloka o | Grajska ulica 7
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PIZ - Novi skoraj ni¢ energijski | ENERGO - MAKS d.o.o. dr. Ksenija Golob 2023
vrtec Sveta Trojica Skalce 1h

3210 Slovenske Konjice
IP z elementi Studije izvedljivosti | ENERGO - MAKS d.o.o. dr. Ksenija Golob 2023
- Novi skoraj ni¢ energijski vrtec | Skalce 1h
Sveta Trojica 3210 Slovenske Konjice
DGD - skoraj ni¢ energijskega | KONTRA ARHITEKTI d.o.o0., | Mojca Gregorski, 2023
vrtca v Sveta Trojica Grundovo nabrezje 23, 1000 u.d.i.a.

Ljubljana
PZI krajinska arhitektura — Vrtec | Ljubljanski urbanisti¢ni dr. Jure Zavrtnik 2024
Sveta Trojica zavod d. d.

Verovskova ulica 64
1000 Ljubljana

zelenega okolja skoraj ni¢ | Skalce 1h
energijskega vrtca Sveta Trojica | 3210 Slovenske Konjice

DIIP lzvedba zelene strehe in | ENERGO - MAKS d.o.o. dr. Ksenija Golob 2024

energijski vrtec Sveta Trojica z | Razlagova 4
zeleno streho in ureditvijo | 2000 Maribor
zelenega okolja

Noveliran [P Novi skoraj ni¢ | MPC Consulting, zavod Milana Lah 2024

9.2 Analiza lokacije

9.2.1 Opis lokacije
Sirsi prostor

Urbanisti¢no je objekt novega vrtca umeséen v obmodje juzno od jezera. Parcela v obravnavi
se nahaja na skrajnem robu ravnice pod naseljem Sveta Trojica in je prostorsko umescena
med obstojeco cesto ter odprto okolisko krajino. Za obmocje so znacilni odprti pogledi proti
jezeru in cerkvi Svete Trojice na severu, gozdni rob na zahodu in neizoblikovani rob v rahlem
naklonu na vzhodu. Parcela je v nasutju in proti severu pada, izrazit je tudi viSinski preskok
na robu nasutja.

S staliS¢a morfologije na obmocju ne obstajajo prevladujoce oblikovalske smernice, saj v
blizini ni nobenih pomembnih stavbnih mas, ki bi doloc¢ale gabaritna razmerja, orientacijo
ali razmerja volumnov. Parcelo v najvecji mozni meri zaznamuje odprtost v naravo ter njen
izrazito krajinski znacaj.

Na podlagi analize obstojecih prostorskih danosti ugotavljamo, da mora biti novi objekt
umescen v prostor z najve¢jo mozno mero obcutka za prostor, na nacin, da se ohranjajo
pogledi in krajinski znacaj prostora.
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Zelena streha je locirana S/J. Igrala so locirana na severni strani vrtca.

Slika 22: Ozje obmocje obravnave

(posnetek, juzni rob Se ni urejen oz. ni pozidave na juznem obmocju)

Ozji prostor

Obmocje obravnave je nepravilnih oblik, ve¢inoma ravno z vmesnim prelomom na nasutju.
Na parceli se Ze nahaja dovozna cesta. Na skrajnem jugu obmocje zamejuje asfaltirana
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cesta, ki vodi v srediSe naselja, medtem ko parcelo na juznem delu dodatno seka
neasfaltirana cesta, ki pelje do Sportno rekreacijskih obmocij vzhodno od jezera. Ob cesti se
nahaja tudi vecje Stevilo neurejenih parkirnih mest. Na skrajnem jugozahodnem robu je
urejeno postajalis¢e za avtodome.

Slika 23: Ortofoto posnetek (vir: Google) z ozjim obmocjem obravnave (med cesto in
jezerom).

9.2.2 Popis zemljiskih parcel, na katerih je predvidena gradnja
Splosni podatki o objektu

e zahtevnost objekta: manj zahteven objekt,

e klasifikacija celotnega objekta: 12630-stavbe za izobraZevanje in znanstveno
raziskovalno delo,

e klasifikacija posameznih delov objekta: delez v skupni uporabni povrsini objektov —
100% vrtec, Sifra podrazreda 12630,

e druge klasifikacije pozarno zahtevne stavbe (PZ2).

P-odatki o veljavnih prostorskih aktih:

e Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Sveta Trojica v Slovenskih goricah,
Uradno glasilo slovenskih ob¢in st. 29, 27.6.2014,

e Odlok o ureditvenem nadrtu jezera pri Sveti Trojici (MUV, $t.12/05),

e QOdlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ureditvenem nacrtu jezera pri Sv.
97



IP z elementi Studije izvedljivosti — Izvedba zelene strehe in ureditev zelenega okolja CUNSULTING

Trojici (Uradno glasilo e-obcina, st. 19/2023).

Namenska raba prostora:

Obmocja stavbnih zemljis¢, EUP ST 16.

PodrobnejSa namenska raba prostora BC-Sportni centri.

ZS-obmocdja za oddih, rekreacijo in Sport (parcela 117/1).

Lokacija k.o. 548 Zgornja Senarska.

Seznam zemljis¢ z nameravano gradnjo: 118/1 —del, 161/2, 162, 163, 164.
Oskrba s pitno vodo: objekt bo priklju¢en na JVO.

Oskrba z elektriko: objekt bo priklju¢en na NN omrezje.

Odvajanje odpadnih voda: objekt bo priklju¢en na javno fekalno kanalizacijo.
Dostop do javne ceste: parkiris¢a in dostava preko parcele 118/1 in 161/2.

Povrsine:

zazidana povrsina 2.168,00 m2

neto tlorisna povrsina 1.841,90 m2

tlorisna velikost stavbe na stiku z zemljiS¢éem: nepravilnih oblik, max dimenzije
62,0m x101,0m (projekcija najbolj izpostavljenih delov)

zazidana povrsina 39m x 82 m

bruto prostornina: 8.032,0 m3

viSina (najvecja razdalja od kote tlaka najnizje etaze do vrha stavbe do najvisje
visinske kote) 6,30 m

Stevilo parkirnih mest 17 PM

fasada prezraCevana fasada s finalnim slojem iz lesenih vertikalnih lamel

oblika strehe lomljena

kritina zazelenjena pohodna streha

Gabariti in visine:

EtaZnost:
Visinske kote: absolutna viSinska kota pritli¢ja +-0.0=233.50 m.n.v.
Visina prostorov (neto):

igralnice 1. starostno obdobje 3.0 m
igralnice 2. starostno obdobje 3.0 m
pisarne: 3.0 m

hodniki: 2.5 do 3.0m

telovadnica: od 3.0m do 3.6m
servisni prostori: od 2.6m do 3.0m

Makro lokacija investicije
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Rezimi varovanja

Varstvo vode in tal:

Slika 24: Makro lokacija investicije

» Po podatkih iz javno dostopnih portalov je razvidno, da se del lastniske parcele
nahaja na robu erozijsko ogrozenega obmocja. Obravnavane parcele ne spadajo v
obmocje poplavne nevarnosti. Obravnavane parcele spadajo v obmocja zelo redkih
poplav.

Ohranjanje narave in varovanje kulturne dediscine:

» Na obravnavanem obmocju obdelave ni evidentiranih enot kulturne dediscine.
Obravnavano obmocje ima status obmocja za ohranjanje narave, in sicer:

Ekolosko pomembno obmocje: Pesniska dolina (45600).

Mikro lokacija investicije
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v

noB T'JASU_T;‘lA —HSINSKI PRESKDK,

Slika 25: Mikrolokacija obravnavanega obmocdja

10 ANALIZA VPLIVOV NA OKOLIJE
10.1 Analiza vplivov investicijskega projekta na okolje

V sklopu nacrtovanja in izvedbe investicije bodo upostevana izhodis¢a varstva okolja, kot
so predstavljena v naslednjih poglavjih.

10.1.1 Okoljska ucinkovitost

V sklopu izvedbe investicije bo izvajalec del uporabljal najboljSe mozne razpolozljive tehnike
zascite okolja. Hkrati bo nadzoroval tudi emisije in vplive oziroma tveganja na okolje ter o
njih redno obvescal nadzorne sluzbe ter investitorja. lzvajalec del bo skrbel za loceno
zbiranje odpadkov in zmanjSanje koli¢ine kon¢nih odpadkov. Projekt bo imel vpliv na
okoljsko ucinkovitost.

10.1.2 Trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejsih na¢inov prevoza)

Investicija se nahaja na enotni lokaciji. Lokacija investicije je z vidika prometne ureditve
ugodna, saj se objekt nahaja v obmocju, ki je prometno dostopen in ima urejeno prometno
infrastrukturo. V bliZini je organiziran javni potniski promet. Povezava do objekta pa poteka
preko glavnih cestnih povezav. Parkiris¢a v ¢asu izvajanja del so zagotovljena.
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10.1.3 ZmanjSevanje vplivov na okolje

Porocilo o vplivih na okolje oziroma strokovne ocene vplivov na okolje, se izdelajo za tiste
posege v prostor, za katere je to potrebno oziroma za katere tako zahteva zakonodaja. Za
obravnavani poseg v prostor pa v skladu z nacionalno zakonodajo (Uredba o vrstah posegov
v okolje, za katere je obvezna presoja vplivov na okolje, (Uradni list RS, st. 78/06, 72/07,
32/09, 95/11, 20/13, 51/14, 57/15 in 26/17)) ni potrebno izvesti celovite presoje vplivov na
okolje.

Pri nadaljnjih aktivnostih realizacije te investicije bodo upostevani veljavni predpisi
oziroma predvideni pogoji izvedbe, ki bodo v najveéji mozni meri preprecili negativne
vplive objekta na okolje v ¢asu izvedbe obnove in v ¢asu obratovanja objekta z vidika:

e varstva zraka,

e varstva pred pozarom,

e varstva voda in tal,

e varstva pred hrupom v naravnem in Zivljenjskem okolju ter

e ravnanja s komunalnimi odpadki.

Z izdelano projektno dokumentacijo izvedenih del bodo ukrepi za varstvo okolja upostevani
za Cas obratovanja zaCasnega montaznega objekta, s ¢imer bodo v najvedji mozni meri
prepreceni negativni vplivi objekta na okolje. V ¢asu izvedbe projekta je moc pri¢akovati
kratkotrajne negativne vplive na okolje. Pri¢akovani vplivi bodo v ¢asu izvedbe del le
zaCasnega znacaja in bodo prenehali z zaklju¢kom del.

Predmetna investicija ob upostevanju vseh predpisov ne bo imela skodljivih oziroma
negativnih vplivov na okolje.

» Varstvo zraka: na podlagi Odloka o varstvu zraka, se obravnavana lokacija
ustrezno opredeli v obmocje onesnaZenosti zraka.

» Varstvo pred hrupom: v skladu z Uredbo o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju
ter Uredbo o spremembah in dopolnitvah uredbe o hrupu v naravnem in
zZivljenjskem okolju, se obravnavana lokacija opredeli v ustrezno obmocje.

» Varstvo voda: v skladu z Odlokom o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje
zalog pitne vode, se obravnavana parcela nahaja izven varstvenih pasov.

» Varstvo pred pozarom: skladno z dolodili Zakona o varstvu pred pozarom, ki jih je
potrebno upostevati pri izdelavi prostorskega izvedbenega akta, pri projektiranju,
gradnji rekonstrukcij in vzdrZevanju objektov (Uradni list RS, St. 3/07 — uradno
preciséeno besedilo, 9/11 in 83/12), bodo upostevani ustrezni ukrepi za varnost
pred pozarom.

101




IP z elementi Studije izvedljivosti — Izvedba zelene strehe in ureditev zelenega okolja CUNSULTING

OPIS SPECIFICNIH VPLIVOV INVESTICIJE NA OKOLJE
Emisije snovi v zraku

Onesnazevanje zraka med obnovo bo povedano zaradi uporabe delovnih strojev, vendar bo
ta vpliv. omejen le na as del in zaradi tega ¢asovno omejen. S tega vidika je mogoce
zakljuciti, da bo vpliv zanemarljiv. Zaradi delovanja delovnih strojev in vrste gradbenih del
je mogoce pricakovati povecano prasenje. S tega vidika bo potrebno Zaris¢a prahu redno
mociti, s Cimer bo mogoce prepreciti Sirjenje prahu. Povecan bo tudi vpliv na onesnaZzenost
ozracja v ¢asu izvajanja del, kar bo predvsem posledica povecanega prometa tovornih vozil
(emisije dimnih plinov), ki bodo odvazali in dovazali material.

Vpliv na tla in vode

Najvedji vpliv na tla bo v ¢asu gradbenih del. Takrat je mogoce na obmocju pri¢akovati
poveano onesnaZevanje tal zaradi emisij gradbenih strojev in uporabe gradbenih
materialov. Med deli ali pa zaradi neustreznega vzdrzevanja gradbene opreme oziroma
nepredvidenih dogodkov, lahko pride do razlitja olj ali drugih naftnih derivatov oz. njihovih
sinteticnih nadomestkov. V primeru izlitia bo potrebno onesnazene predele odistiti.
Ocenjujemo, da je mogoce tovrstno tveganje pri ustrezni organizaciji gradbisca in ustreznem
vzdrzevanju gradbene in strojne mehanizacije nizko.

Emisije hrupa

Za zmanjSanje hrupa v ¢asu gradnje je treba zagotoviti, da bo med gradnjo uporabljena
gradbena mehanizacija novejSega datuma in opremljena s certifikati o zvoéni modi, ki ne
smejo presegati predpisanih vrednosti. Pri transportu naj se uporabljajo ¢im manj hrupna
vozila. Vsa hrupna dela naj se po moznosti izvajajo samo med 7. in 19. uro. Zvocni signali na
gradbiScu naj se uporabljajo le v nujnih primerih, motorji strojev pa naj brez potrebe ne
obratujejo v prostem teku.

Odpadki

V Casu izvedbe bodo izvajalci gradbenih, obrtniskih in instalacijskih del pri svojem delu
upostevali Uredbo o odpadkih (Uradni list RS, $t. 37/15, 69/15 in 129/20), ki dolo¢a, da mora
povzrocitelj onesnaZevanja upoStevati vsa pravila ravnanja z odpadki, ki so potrebna za
preprecevanje ali zmanjSevanje nastajanja odpadkov in njihove Skodljivosti za okolje, in za
zagotovitev predelave nastalih odpadkov ali njihovo varno odstranitev, ¢e predelava ni
mogoca.

V_casu izvajanja samih gradbenih del je mogole pri¢akovati nastanek manjSe koli¢ine
nevarnih odpadkov, ki bodo nastali kot posledica vzdrZevanja gradbene in strojne
mehanizacije. Tovrstni nevarni odpadki obsegajo predvsem odpadna olja (odpadna
hidravli¢na olja, iztroSena motorna, strojna in mazalna olja), prazno oljno embalaZzo, Cistilne
krpe, z olji onesnazena zemlja in vpojni material ter odpadne baterije oziroma
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akumulatorje. Omenjene nevarne odpadke bo potrebno zbirati lo¢eno ter jih predati
organizacijam, ki imajo pooblastilo za ravnanje z njimi.

V _kolikor hramba ali zacasno skladiS¢enje gradbenih odpadkov ni moZna na gradbiscu,
morajo izvajalci del nastale gradbene odpadke odlagati v zabojnike, ki so namesceni na
gradbiscu ali ob gradbis¢u in so prirejeni za odvoz gradbenih odpadkov brez njihovega
prekladanja.

VPLIV NA OKOLJE OB UPOSTEVANJU ZELENEGA PREHODA

Projekt bo z vzpostavitvijo zelenih povrsin pozitivno vplival na uravnavanje podnebnih
sprememb, kakovost zraka, zmanjsanje hrupa ter prispeval k podobi urbanega okolja.

Projekt je skladen s vkljuCujoco strategijo za rast in trajnost Evropskega zelenega
dogovora, katere cilji so spodbuditi gospodarstvo, izboljsati zdravje in kakovost ljudi ter
poskrbeti za ohranitev Zivljenjskega okolja.

Projekt bo s svojimi ukrepi na podroc¢ju podnebja ustvarili priloZznosti za mozne nove
inovacije, nova delovna mesta in nalozbe, sploSno zmanjsal emisije, poleg vsega pa bodo
spremembe pozitivno vplivale na kakovost Zivljenja, pocutje ter zdravje ljudi.

Z gospodarskega vidika bo vzpostavljena zelena infrastruktura doprinesla k visji kakovosti
Zivlijenja prebivalcev, k dvigu cen nepremicnin v okolju, izboljSanju potrosniskih dejavnosti
v blizini obmocja zelene infrastrukture ter priloZznost za turizem.

Na podrocju okolja bo projekt doprinesel k izboljSanju zraka (vecja proizvodnja kisika,
izboljSanje kakovosti zraka, blazenje temperaturnih ekstremov, zagotavljanje in povecanje
relativne vlaznosti in sence, hlajenje, nizane ravni hrupa), tal (krepitev biotske
raznovrstnosti, ohranjanje populacij in habitatov, oprasevanje rastlin, ohranjanje

cev v

Na naravi slonece ureditve, ki izkoriS¢ajo funkcije in sposobnost zelenih povrsin (tal, podtalja
in rastlin), naj bi najbolj uinkovito blaZile negativne vplive podnebnih sprememb na urbano
okolje in ¢loveka, zato se morajo naselja v prihodnosti usmeriti v stratesko varovanje in
razvoj zelenih povrsin ter tudi v krepitev njihovih funkcij s celovitim nacrtovanjem in
upravljanjem.

Projekt bo iz vidika koristi zelenih povrsin oziroma zelene infrastrukture doprinesel k:
e blazenju podnebnih sprememb in izravnavi emisij ogljika (shranjevanje CO2),
e nizanju ekstremnih temperatur, hlajenju in zmanjSevanju ucinka toplotnih otokov
— toplotno udobje,
e ohranjanju in krepitvi biodiverzitete z ohranjanjem in ustvarjanjem habitatov,
e izboljSanju zdravja prebivalcev in dvigu kakovosti Zivljenja,
e zmanjSevanju stroSkov ogrevanja in hlajenja,
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e zmanjSevanju hrupa,

e izboljSanju kakovosti zraka — absorpciji onesnaZeval iz zraka,

e ustvarjanju habitatov za prostozivece Zivali,

e varovanju in regeneraciji zemljis¢,

e krepitvi skupnosti in izravnavanju socialnih razlik (najveéja korist za ranljive
skupine),

e narascanju vrednosti nepremicnin in investicij.

10.2 Analiza vplivov investicijskega projekta na podnebje

10.2.1 Podnebne spremembe (prilagajanje podnebnim spremembam DNSH 1)

Projekt ne bo povzrocil dodatnih emisij toplogrednih plinov. Projekt po svoji naravi nima
predvidljivega negativnega vpliva na okoljske cilje, ki bi bil povezan z neposrednimi in
primarnimi posrednimi ucinki ukrepa v Zivljenjskem ciklu, oziroma je ta vpliv nepomemben.
Projekt bo pripomogel k zmanjsanju toplogrednih plinov.

Projekt temelji na naravnih in na naravi temeljecih resitvah, ki so bistvene za zmanjsanje
emisij toplogrednih plinov in prilagoditev podnebnim spremembam.

Zasaditve ob vodotokih pomagajo pri stabilizaciji bregov, zmanjSevanju erozije in
uravnavanju lokalnega mikroklimatskega okolja. Prav tako prispevajo k vecji odpornosti
obmodja proti poplavam, kar je pomemben prilagoditveni ukrep. Urejenost poti in zasaditev
dreves ter ozelenitve povrsin prispevajo k zmanjsanju ucinka toplotnega otoka, izboljSajo
zadrZevanje vode in povecajo biotsko raznovrstnost.

10.2.2 Podnebne spremembe (blazitev podnebnih sprememb DNSH 2)

Projekt ne bo povecal negativnega vpliva trenutnega podnebja in pricakovanega
prihodnjega podnebja na ukrep sam ali na ljudi, naravo ali sredstva.

Projekt po svoji naravi nima predvidljivega negativnega vpliva na okoljske cilje, ki bi bil
povezan z neposrednimi in primarnimi posrednimi ucinki ukrepa v Zivljenjskem ciklu,

oziroma je ta vpliv nepomemben.

Cilj projekt in narava podrocja intervencije neposredno podpirata cilj blazenja podnebnih
sprememb.
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Zasaditve ob vodotokih povecajo absorpcijo ogljika, prispevajo k zniZanju koncentracije TGP
v ozracju in izboljSajo kakovost zraka. Ozelenitve povecuje absorpcijo ogljika in izboljSuje
lokalno mikroklimo, kar zmanjsuje segrevanje urbanih obmocij. Ureditev zelenih povrsin,
zasaditev dreves in sadnih dreves povecuje absorpcijo ogljika, zmanjsuje urbano segrevanje
in izboljsuje lokalno prehransko varnost.

10.2.3 Trajnostna raba ter varstvo vodnih in morskih virov (DNSH 3)

Projekt trajno ne preprecuje ali ogroza doseganja dobrega okoljskega stanja, kot je
opredeljeno v Direktivi 2008/56/ES (Okvirna direktiva o morski strategiji) in Uredbe o
Nacrtu upravljanja z morskim okoljem za obdobje 2022-2027 (Uredba o NUMO).

Projekt ne vpliva bistveno (i) na prizadeta vodna telesa (niti ne preprecuje, da bi dolo¢eno
vodno telo, na katero se nanasa, ali druga vodna telesa v istem povodju dosegla dobro
stanje ali dober potencial v skladu z zahtevami Okvirne direktive o vodah) ali (ii) zasc¢itene
habitate in vrste, ki so neposredno odvisni od vode.

Projekt ne ogroza tudi doseganja drugih ciljev Uredbe o NUV ter uposteva s tem povezane
zahteve in omejitve:

e cilje na obmodjih s posebnimi zahtevami (glede vodovarstvenih obmocij (VVO),
kopalnih voda, obcutljivih obmocij, ranljivih obmocij, obmocij salmonidnih in
ciprinidnih voda, obmodij za gojenje morskih organizmov, obmocij NATURA 2000,
ekolosko pomembnih obmocij, naravnih vrednot ter na cilie na podrocju
sladkovodnega in morskega ribistva),

e cilji na podrodju urejanja voda, rabe voda in upravljanja vodnih in priobalnih
zemljis¢ v lasti drzave.

Projekt ne preprecuje ali ogroZa doseganja ciljev Direktive 2007/60/ES (poplavna direktiva),
NZPO Il, ZV-1 glede preprecevanja ogrozenosti zaradi Skodljivega delovanja voda ter
spostuje pogoje in omejitve iz Uredba o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in
posegov v prostor na obmodjih, ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih
voda in morja (poplavna uredba).

Ozelenitev povrsin ob vodotokih prispeva k izboljSanju kakovosti vode, saj rastline pomagajo
filtrirati onesnaZevala, zmanjsujejo erozijo bregov in izboljSujejo habitat za vodne
organizme. Zasaditev dreves in grmovnic pomaga pri zmanjsevanju povrsSinskega odtoka,
filtriranju onesnaZeval in izboljSanju kakovosti vode. Prav tako zmanjsuje erozijo in prispeva
k trajnostni rabi vodnih virov.
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10.2.4 KroZno gospodarstvo, vklju¢no s preprecevanjem odpadkov in recikliranjem
(DNSH4)

Projekt je v skladu s Programom ravnanja z odpadki in Programom preprecevanja odpadkov
Republike Slovenije (2022) v skladu z 28. ¢lenom Direktive 2008/98/ES, kakor je bila
spremenjena z Direktivo (EU) 2018/851, ter Strateskim nacrtom kroznega gospodarjenja s
prostorom 2024-2030.

Projekt je v skladu z naceli trajnostnih izdelkov in hierarhije ravnanja z odpadki, pri cemer
je prioriteta preprecevanje odpadkov.

Projekt zagotavlja ucinkovito rabo virov za glavne vire, ki se uporabljajo, obravnavane so
neucinkovitosti pri uporabi virov (naravni viri vkljucujejo energijo, materiale, kovine, vodo,
biomaso, zrak in zemljo), vklju¢no z zagotavljanjem, da se proizvodi, stavbe in sredstva
uporabljajo ucinkovito in so trajni.

Projekt zagotavlja uspesno in ucinkovito lo¢eno zbiranje odpadkov na kraju nastanka in
posiljanje lo¢eno zbranih odpadkov v pripravo za ponovno uporabo ali recikliranje.

Zasaditev rastlin in dreves spodbuja naravni ekosistem, ki lahko ob pravilnem upravljanju
zmanjsa koli¢ino zelenih odpadkov, saj rastline naravno kompostirajo in se razgrajujejo.
Prispeva k zmanjsanju odpadkov z naravnim kroZenjem biomase. Uporaba naravnih
materialov (les, reciklirani materiali) prispeva k kroZnemu gospodarstvu. Ozelenitev
zmanjsuje potrebo po umetnih materialih in spodbuja naravni ekosistem.

10.2.5 Preprecevanje in nadzorovanje onesnaZenosti zraka, vode ali tal (DNSH 5)

Na podrocju okolja bo projekt doprinesel k izboljSanju zraka (vecéja proizvodnja kisika,
izboljSanje kakovosti zraka, blazenje temperaturnih ekstremov, zagotavljanje in povecanje
relativne vlaznosti in sence, hlajenje, nizane ravni hrupa), tal (krepitev biotske
raznovrstnosti, ohranjanje populacij in habitatov, oprasevanje rastlin, ohranjanje

cev v

Zasaditev ob vodotoku zmanjsuje erozijo bregov, preprecuje sedimentacijo in filtrira
onesnaZevala, kar izboljsuje kakovost vode. Rastline izboljSujejo kakovost zraka z absorpcijo
onesnaZeval in CO,. Ozelenitev poti zmanjsuje prasenje, izboljSuje kakovost zraka z
absorpcijo onesnaZeval, zmanjsuje erozijo tal in pomaga filtrirati onesnazevala iz vode.

10.2.6 Varstvo in ohranjanje biotske raznovrstnosti in ekosistemov (DNSH 6)

Projekt je v skladu z obstoje¢imi globalnimi, nacionalnimi, regionalnimi ali lokalnimi naérti
za zmanj$anje onesnazevanja.
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Projekt je v skladu z zadevnimi ugotovitvami o najboljsih razpoloZljivih tehnologijah ali z
referen¢nimi dokumenti o najboljsih razpoloZljivih tehnologijah v sektorju.

Pri projektu bodo (v kolikor se bo izkazalo kot potrebno) uvedene alternativne resitve za
uporabo nevarnih snovi. Projekt bo v skladu s trajnostno rabo pesticidov (v kolikor se bo
izkazalo kot potrebno). Projekt bo v skladu z dobrimi praksami pri boju proti protimikrobni
odpornosti.

Zasaditev rastlin in dreves ob vodotoku izboljsuje habitat za lokalno floro in favno, zmanjsuje
erozijo in sedimentacijo ter spodbuja biotsko raznovrstnost. Rastline ob vodotokih ustvarjajo
Zivljenjski prostor za Stevilne organizme ter izboljSujejo kakovost zraka in tal.

11 CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE
11.1 Popis vseh aktivnosti

Investicija v novogradnjo skoraj ni¢ energijskega vrtca Sveta Trojica, se bo izvedla v letih
2026in 2027.V februarju 2021 je bila izdelana in potrjena investicijska dokumentacija DIIP.
V mesecu januarju 2022 je obcina na podlagi pripravljene investicijske dokumentacije in
vloge, prejela Sklep o dodelitvi sofinancerskih sredstev Ministrstva za izobraZevanje,
znanost in Sport (sedaj MVI) in podpisala pogodbo.

Obcina je v zacetku leta 2023 pricela s pripravo projektne dokumentacije za moznost
pridobitev gradbenega dovoljenja. Pridobitev GD je bila nadrtovana v decembru 2024,
vendar je obcina prejela GD v aprilu 2025, zaradi Cesar ni bilo mogoce pridobiti Ze
odobrenih sofinancerskih sredstev MVI. Obcina pristopa k novemu razpisu MVI za
pridobitev sofinancerskih sredstev v letu 2025 za namen GOI del. V letu 2024 je obcina
prejela pozitivni sklep Ministrstva za okolje in prostor o sofinanciranju zelene strehe in
ureditvijo zelenega okolja z igrali.

Vjanuarju 2026 se predvideva izbor izvajalca GOl del in pri¢etek del v marcu 2026. Zakljucek
in predaja del se planira novembra 2027.

Po koncanju vseh del se bo izvedel kvalitetni pregled in prevzem objekta ter pridobilo
uporabno dovoljenje. Obratovanje objekta je predvideno s 1.1.2028.

V naslednji tabeli je prikazan podroben terminski plan izvedbe investicije.
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Tabela 19: Terminski plan izvedbe projekta

AKTIVNOSTI TERMINSKI PLAN
lzdelava dokumentacije:
» lzdelava projektne dokumentacije (PZI) » November 2025
» Pric¢etek postopka narocila za izvedbo gradnje » Marec 2026
» lIzbor izvajalca za izvedbo GOI del > Maj 2026
» lIzbor izvajalca za nadzor > Maj 2026
Gradnja
> lzvajanje GOI del ter dobava in vgradnja opreme » Julij 2026 do November 2027
» lzvajanje nadzora » Julij 2026 do November 2027

Kvalitetni pregled in kvalitetni prevzem ter predaja v | Do 31.12.2027
uporabo - zakljucek del

11.2 Organizacija vodenja investicijskega projekta

Za izvedbo predmetne investicije ni izdelana posebna Studija izvajanja investicije, saj
narocnik za izvedbo investicije ne predvideva posebne organiziranosti.

Projekt bo voden s pomocjo projektne skupine, ki jo bodo sestavljali tako strokovnjaki
posameznih strokovnih podrodij, kot tudi predstavniki Obcine Sveta Trojica ter drugi
deleZniki projekta.

Izvedbo investicije bodo strokovno vodili predstavniki Obcine Sveta Trojica, v okviru
svojih rednih delovnih obveznosti:

e odgovorna oseba Obcine Sveta Trojica je David Klobasa, Zupan;

e za strokovno spremljanje operacije s strani investitorja bo imenovana strokovno
usposobljena ekipa za posamezna podroc¢ja z ustreznimi izkusnjami za podrogja, ki
jih vsak posameznik pokriva;

e izvajalce del in nadzora bo obdina izbrala na podlagi Zakona o javnem narocanju
(ZJN-3).

Za izvedbo investicije je odgovorna Obcina Sveta Trojica, odgovorna oseba je Zupan, ki
sprejema kljuéne odlocitve povezane z investicijo in je tudi podpisnik vse z investicijo
povezane dokumentacije.

Tehni¢na zmogljivost

Za izvedbo investicije bo zadolZen/a vodja investicije, vklju¢no z oZjimi sodelavci obdine.
Podporno okolje s podrocja financ, javnih narocil, komuniciranja in informatike, pa
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zagotavljajo strokovne sluzbe Obcine Sveta Trojica. Strokovni in projektantski nadzor ter
tehni¢no svetovanje bodo nudili izvajalci, s katerimi bodo sklenjene pogodbe. Vodja
investicije bo obenem skrbela tudi za porocanje v skladu s pogodbo o sofinanciranju.

Pravna zmogljivost

Pravni status upravicenca je obcina. Dejavnost: Obcine, upravne enote in lokalne skupnosti;
Javna uprava. SKD: 084.110 - SploSna dejavnost javne uprave.

V Obcini Sveta Trojica je zmogljivost za izvedbo projekta zadostna, saj obcina zaposluje od
10 do 19 zaposlenih. Obcina za opravljanje odvetniskih storitev najame odvetnika, za
katerega sredstva so planirana v okviru posebne prorac¢unske postavke.

Financ¢na zmogljivost

Osnova za prikaz financne zmogljivosti Obcina Sveta Trojica je sprejeti Odlok o proracunu
Obcine Sveta Trojica ter Nacrt razvojnih programov, v katerem je projekt uvrs¢en pod
samostojno postavko OB204-20-0001.

11.3 Analiza izvedljivosti

V primeru nepredvidenih del oziroma zaostankov zaradi nepredvidenih situacij in vzrokov,
se lahko izvedba dolocenih aktivnosti zamakne. V primeru, da bo prislo do zamud na
kriticnih aktivnostih, se predvidi pospeseno izvajanje drugih aktivnosti projekta, s katerimi
se bo doseglo, da bo projekt dokonéan in predan v uporabo v predvidenem roku za izvedbo,
to je do konca leta 2026. Prav tako lahko pride do zamud izvajanja aktivnosti projekta v
primeru, da ne bo zagotovljenih finan¢nih sredstev v predvideni viSini in v planiranih rokih.

12 NACRT FINANCIRANJA

12.1 Nacrt financiranja v tekocih cenah po dinamiki in virih financiranja

12.1.1 Predvideni viri financiranja in dinamika investicijskih vlaganj po letih

Predvideni viri financiranja so opisani v dveh variantnah. Prva varianta predvideva
financiranje iz proracunskih sredstev Obcine Sveta Trojica v Slovenskih goricah, sredstev
Ministrstva za naravne vire in prostor, sredstev Ministrstva za vzgojo in izobraZevanje ter
zasebnega partnerja v okviru JZP.

Po drugi varianti bo celotna sredstva za izvedbo investicije financirala Obcina Sveta Trojica
v Slovenskih goricah iz obCinskega proracuna.
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Varianta 1

CONSULTING

V varianti 1 je predvidena naslednja finanéna konstrukcija oziroma viri financiranja:

a) za enotno investicijo — izgradnja skoraj ni¢ energijskega vrtca Sveta Trojica

» proracunska sredstva Obcine Sveta Trojica v Slovenskih goricah v visini 984.332,40

EUR,

» Ministrstvo za vzgojo in izobraZevanje v visini 1.683.799,00 EUR (GOl dela, brez

zelene strehe),

» Ministrstvo za naravne vire in prostor v visini 854.000,00 EUR (zelena streha in
ureditev zelenega okolja z igrali),
» Zasebni partner v JZP v visini 3.000.000,00 EUR.

Naslednja tabela prikazuje vire financiranja po letih.

Tabela 20: Viri financiranja v 1. varianti za enotno investicijo v izgradnjo vrtca

Viri financiranja 2024 2025 2026 2027 2028 Skupajv €| v % skupaj
Obcina Sveta Trojica v Slovenskih goricah 120.880,65 64.660,00| 492.066,85| 306.724,90 984.332,40 15,09
Ministrstvo za vzgojo in izobraZevanje 400.000,00| 1.283.799,00f 1.683.799,00 25,82
Ministrstvo za naravne vire in prostor 200.000,00] 654.000,00 854.000,00 13,09
JZP - zasebni partner 2.730.588,33| 1.553.210,67| -1.283.799,00( 3.000.000,00 46,00
Skupaj 120.880,65| 64.660,00| 3.422.655,18| 2.913.935,57 0,00( 6.522.131,40 100,00
Varianta 2

V varianti 2 je predvidena naslednja finan¢na konstrukcija oz. vir financiranja:
» proracun Obcine Sveta Trojica v Slovenskih goricah.

a) Celotna enotna investicija v izgradnjo skoraj nic¢ energijskega vrtca v skupni visini
6.522.131,40 EUR bo po tej varianti financirana v:
e 100 % obcinskega proracuna

Naslednja tabela prikazuje vir financiranja po letih, za varianto 2.

Tabela 21: Viri financiranja v 2. varianti za enotno investicijo v izgradnjo vrtca

Viri financiranja 2024 2025 2026 Skupaj v €| v % skupaj
Obcina Sveta Trojica v Slovenskih goricah 120.880,65|  64.660,00| 3.422.655,18| 2.913.935,57| 6.522.131,40 100
Skupaj 120.880,65| 64.660,00| 3.422.655,18| 2.913.935,57| 6.522.131,40 100

110




IP z elementi Studije izvedljivosti — Izvedba zelene strehe in ureditev zelenega okolja CUNSULTING

12.2 Pricakovana stopnja izrabe zmogljivosti oziroma ekonomska
upravic¢enost projekta

Vrtec bo v celoti v uporabi, prav tako vzpostavljena zelena infrastruktura, ki bo javno
dostopna vsem prebivalcem.

Njegova ekonomska upravic¢enost je prikazana v nadaljnjih poglavjih tega dokumenta.

13 PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA

Uvodoma je potrebno izpostaviti, da je vzpostavitev delovanja 8 oddel¢nega vrtca
v novi zgradbiizjemnega pomena za Obcino Sveta Trojica v Slovenskih goricah, kot
tudi za Sirso regijo.

V /okviru predlagane investicije bo narocnik izvedel gradnjo nove stavbe vrtca na
lokaciji ob jezeru. Vrtec bo kot samostojna enota in bo imel 8 oddelkov. S
predlagano investicijo bo na ureditvenem obmodju vzpostavljena ustrezna
infrastruktura za kvalitetno delovanje vzgojno- izobraZevalnega programa
predsolske vzgoje.

Investicija predstavlja veliko pridobitev zlasti za lokalno in regionalno okolje.
Realizacija projekta z novogradnjo stavbe vrtca bo otrokom in zaposlenim
zagotovila sodobne prostore, zgrajene po zadnjih veljavnih standardih za
delovanje in opremljanje vrtcev in s tem ustrezne pogoje za kvalitetno delo.

Enaizmed pomembnejsih koristi, ki jo naro¢nik z realizacijo predlagane investicije
predvideva je doseganje ugodnih pozitivnih druzbenih koristi. Gre za koristi, ki
imajo posredne vplive na SirSo druzbo in so izraZene kot:
zagotovitev kvalitetnega predsolskega vzgojno-izobraZzevalnega procesa,
ustrezna kakovost prostorov za izvajanje programa predsolske
vzgoje, v skladu s Pravilnikom o normativih in minimalnih
tehni¢nih pogojih za prostor in opremo vrtca,
zagotovitev ustreznih pogojev za delo strokovnih in vodstvenih delavcev,
povecana energetska ucinkovitost javne stavbe ter zmanjSanje izpustov
toplogrednih
plinov,
nova regionalna javna infrastruktura, ki bo pripomogla k skladnejsemu
razvoju regij in
pozitivni u¢inek na razvoj kraja,
prispevek h kakovostnejSemu Zivljenju obc¢anov,
idr.
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V nadaljevanju so predstavljene osnove za projekcijo prihodkov in stroskov
poslovanja vrtca ter ocenitev druzbeno-ekonomskih koristi.

V okviru projekta izgradnje skoraj ni¢ energijskega vrtca se je Obcina Sveta Trojica v
Slovenskih goricah na podlagi ugotovitev obstoje¢ega stanja manjkajocih zelenih povrsin
pri novem ni¢ energijskem vrtcu ter zaradi zagotavljanja ustreznega izvajanja vzgojno-
izobraZevalnega in vzgojno-varstvenega procesa, odlocila zgraditi zeleno streho in urediti
okolico pri vrtcu.

Projekt bo doprinesel k izboljSanju zelene infrastrukture v obcini s ciljem izboljSanja
odpornosti obdine, prilaganja na pri¢akovane ucinke podnebnih sprememb ter zmanjsuje
ucinke toplotnih otokov, izboljSuje kakovost zraka, zviSuje kakovost bivanja, posledi¢no
bodo urejene obvodne povrSine, zelene povrSine projekta bodo povezane z zelenimi
povrsinami obcine.

Projekt bo imel dolgorocni vpliv na izboljSanje kvaliteta Zivljenja prebivalcev oz. zviSanje
bivanjske kakovosti obmocja, pozitiven vpliv na zdravje ljudi (Sport, oddih in rekreacija),
druZenje ljudi.

Projekt bo vplival na povecanja varstva okolja in socasno imel potencialni dolgorocni vpliv
na turisti¢ni razvoj, vzpostavitev novih zelenih delovnih mest in s tem vpliv na gospodarsko
rast obravnavanega obmocja.

Trajnostni ucinek projekta bo tako bistveno vecji od vloZenih finan¢nih sredstev, za njegovo
vzpostavitev.

V nadaljevanju so predstavljene osnove za projekcijo prihodkov in stroskov novega nic
energijskega vrtca z zeleno streho in urejenim zelenim okoljem.

Ekonomska doba

V okviru finanéne in ekonomske analize smo upostevali ekonomsko dobo 15 let. Kot
bazi¢no leto smo upostevali stroSke nastale do leta 2027, ko se investicija zakljuci.

Referencno/ekonomsko dobo 15 let smo dolocili na podlagi tabele 2.1 »European
Commission's reference periods by sector« v dokumentu »Guide to Cost-Benefit Analysis
of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020« (European
Commission, december 2014) ter na podlagi Priloge 1: Referencno obdobje iz ¢lena 15(2)
Delegirane uredbe komisije EU $t. 480/2014 z dne 03.03.2014, ki za podrocje »Druge
storitve« doloca referenéno obdobje od 10 do 15 let.
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13.1 Projekcije prihodkov

Predvidevamo, da bo investicijski projekt izvedbe gradnje vrtca v Obcini Sveta Trojica v
Slovenskih goricah pri svojem poslovanju lahko investitorju in upravljavcu ustvarjal
naslednje vrste prihodkov iz poslovanja:
e enkratne prihodke in
e prihodke iz naslova obratovanja novega objekta to je rezultata investicijskega
projekta.

V izraCunih smo upostevali le neposredne/direktne prihodke projekta po metodi prirasta
(inkrementalni metodi), ki temelji na primerjavi prihodkov v scenariju »z investicijo« s
prihodki v scenariju »brez investicije« (kadar investicija zajema nova sredstva se za
prihodke uposteva prihodke nove nalozbe) in kot je skladno s tocko 3 15. ¢lena Delegirane
uredbe komisije (EU) st. 480/2014 z dne 03.03.2014. Le-to tako pomeni, da so v financni
analizi upostevani le dodatno nastali prihodki zaradi izvedbe investicijskega projekta. V
izra¢unih niso upostevani prihodki, ki bi nastajali, tudi ¢e projekta ne bi izvedli.

13.1.1 Enkratni prihodki

Investicijski projekt ne prinasa nobenih enkratnih prihodkov, kar je vidno tudi iz same
finan¢ne konstrukcije investicijskega projekta, saj bo le-ta v celoti financiran iz lastnih,
proracunskih sredstev Obcline Sveta Trojica v Slovenskih goricah, sredstev Ministrstva za
vzgojo in izobraZevanje, Ministrstva za naravne vire in prostor, ter sredstev zasebnega
partnerja v JZP.

13.1.2 Prihodki iz obratovanja investicijskega projekta

Prihodke iz obratovanja smo upoStevali z uporabo metode prirasta (inkrementalne
metode). V analize smo torej vkljuili le prihodke, ki se zaradi izvedbe investicijskega
projekta spreminjajo. Tako smo pri izracunih, kot dodatne prihodke iz naslova projekta,
upostevali vidik lastnika/narocnika (Obcina Sveta Trojica), ki bo tudi upravljavec (Obcina
Sveta Trojica).

Vsled navedenega je v financni analizi projekta po inkrementalni metodi izdelana primerjava
scenarija »brez investicije« z izbranim scenarijem »z investicijo«.

Za celotno investicijo izgradnje skoraj ni¢ energijskega vrtca so so upostevani prihranki na
stroskih obratovanja ter tekocega in investicijskega vzdrZevanja. Stroski obratovanja nove
stavbe se bodo glede na scenarij »brez investicije« zniZali zaradi zmanjSanja porabe energije
za ogrevanje. V izraCunu zmanjsanje porabe za ogrevanje smo izhajali iz nizkoenergijske
zasnove nove stavbe vrtca in energetsko ucinkovitega nacina ogrevanja s toplotno crpalko
tipa zemlja-voda ter delno povecanje neto povrSin za delovanje vrtca v novi stavbi.
Prihranki iz naslova obratovalnih stroskov so ocenjeni kot 75 % zmanjSanje sedanjih
stroskov za ogrevanje. Prihranki pri stroskih tekocega in investicijskega vzdrZevanja pa
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predstavljajo preprefene stroske, ki izhajajo iz naslova vzdrZevanja obstojeCega stanja
sedanje stavbe vrtca v okviru scenarija »brez investicije« in s tem zagotavljanja zasilnih
pogojev za delo, ki bi se moralo izvajati na sedanji stavbe enote vrtca. Ostali prihodki,
ki nastajajo v okviru delovanja vrtca niso upostevani, saj so enaki tako v okviru scenarija
»brez investicije« kot v okviru izbranega scenarija »z investicijo«, kar pomeni, da je
absolutni prihodek enak 0,00 € (se zaradi izvedbe projekta ne spreminja). Na podlagi
navedenega je ocena, da bodo neto prihranki na odhodkih iz naslova obratovanja
37.696,72 € na leto (upoStevano povprecje vrednosti obratovalnih stroSkov v preteklih
letih, kot je bilo posredovano s strani naro¢nika) ter iz naslova vzdrzevanja 5.000 € na leto
(podano na podlagi izkustvene ocene). Dodamo Se prihrake zaradi ureditve zelene okolice
in igris¢ v visini 3.250 € kot je navedeno v opisu koristi postavitve zelene strehe in ureditve
zelenega okolja v nadaljevanju. Ostali ucinki zelene stehe so Ze vkljuceni v skupne ucinke
projekta. Skupni neto prihranki bodo tako znasali 45.946,72 € brez DDV oziroma 56.055,00
€ z DDV na leto. Projekcija nastajanja prihodkov oziroma prihrankov projekta je
predstavljena v okviru finan¢ne analize v poglavju 14.2.

Naredili smo oceno prihodkov, ki so pogojeni z izvedbo zelene strehe in ureditve zelenega
okolja ter so opisani in ovrednoteni kot sledi v nadaljevanju:

Zelena streha kot finan¢na prednost

Zelena streha ima Stevilne prednosti, ki ustrezajo specificnim potrebam vrtca, kjer lahko
neposredno vpliva na prihranke obratovalnih stroskov in izboljSanje splosnega bivalnega
okolja za otroke. Klju¢ne prednosti zelene strehe za vrtec:

Prihranki pri stroskih energije

Zelena streha zagotavlja boljSo toplotno izolacijo stavbe, kar je Se posebej pomembno v
vroCih poletnih mesecih. Rastline na strehi ustvarjajo naravno zascito pred son¢nimi Zarki,
saj se same ohlajajo in s tem preprecujejo pregrevanje objekta. To bo prispevalo k
zmanjSanju potrebe po uporabi klimatskih naprav, kar pomeni prihranek pri stroskih
energije. Pri vrtcu bi to lahko pomenilo do 30 % manjSo porabo energije za hlajenje poleti.
Prav tako bo pozimi zelenje pomagalo zadrZevati toploto, kar pomeni manjSo porabo
energije za ogrevanje. Ocenjuje se, da lahko zelena streha zmanjsa porabo energije za
ogrevanje za priblizno 10-15%, kar bo dodatno prispevalo k znizanju stroSkov energije v
hladnejSih mesecih.

Podaljsana zivljenjska doba strehe

Rastline na zeleni strehi $citijo hidroizolacijo pred ekstremnimi vremenskimi vplivi in UV
Zarki, kar zmanjsSuje raztezanje in kréenje materialov. S tem se podaljsuje Zivljenjska doba
strehe, saj bo manj potreb po rednem vzdrzevanju in zamenjavi stresnih elementov. Zelena
streha lahko podaljsa Zivljenjsko dobo strehe za 20-30 let, kar prinasa prihranke pri stroskih
vzdrZzevanja in zamenjave strehe. (Za obic¢ajno streho se predvideva okoli 20-30 let
Zivljenjske dobe, pri zeleni strehi pa se ta lahko podaljsa na 40-50 let.)
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IzboljSanje bivalnega okolja

Zelena streha prispeva k boljsi kakovosti zraka, zmanjsuje ucinek toplotnih otokov in
povecuje bivalno udobje. Pri vrtcu je to Se posebej pomembno, saj otroci vecino svojega
Casa prezivijo v neposredni blizini stavbe. Prav tako omogoca zadrZevanje dezevnice, kar
zmanjSuje obremenitve drenaznih sistemov, in izboljSuje mikroklimo okoli objekta. V
kombinaciji z naravno zasnovo igris¢a bo zeleno okolje pozitivno vplivalo na fizi¢no in
dusevno zdravje otrok.

Financni prihranki pri vzdrzevanju

Zaradi zascite hidroizolacije zelena streha zmanjsuje pogostost popravil in zamenjav stresSne
kritine. Dolgoro¢no bo to vrtcu prihranilo stroske vzdrzevanja, ki jih pri obi¢ajnih strehah
povzrota obraba zaradi vremenskih vplivov. Prihranki: Zelena streha bo te stroske
zmanjsala, saj so potrebe po vzdrZevanju redkejSe (npr. zalivanje in oskrba vegetacije
namesto popravil stresne kritine).

Financna ocena prihrankov kot prihodkov projekta:

e ZmanjSanje stroskov energije: Prihranek energije za hlajenje poleti in ogrevanje
pozimi je ocenjen na priblizno 20-30%. Ce letni stroski za energijo znasajo na primer
10.000 €, bo zelena streha prispevala prihranke v visini 2.000-3.000 € letno.

e Daljsa Zivljenjska doba strehe: Zelena streha lahko podaljsa Zivljenjsko dobo strehe
za vsaj 20 let. Ce zamenjava obicajne strehe stane priblizno 30.000 €, se lahko z
zeleno streho ti stroski znatno zmanjsajo in ustvarijo prihranki med 1.000-1.500 €
letno, ker bo potreba po menjavi nastopila kasneje.

e Prihranki pri vzdrZzevanju: Letni prihranki pri vzdrZzevanju strehe, ki jo zelena streha
$Citi pred ekstremnimi vremenskimi vplivi, bi lahko znasali priblizno 1.000-2.000 €
letno.

Skupni letni prihranki:
e Prihranki pri energiji: 2.000-3.000 € letno
e Prihranki pri vzdrZzevanju: 1.000-2.000 € letno
e Prihranki zaradi podaljSane Zivljenjske dobe strehe: 1.000-1.500 € letno

Skupni prihranki so ocenjeni na priblizno 4.000-6.500 € letno, kar bo imelo pomemben
pozitiven vpliv na dolgorocne finanéne izdatke vrtca. V izraCunu upoStevamo aritmeti¢no
sredino ocene prihrankov v visini 5.250 EUR.

Naravna igrisca in urejena okolica kot finan¢na prednost

Urejanje igris¢ in okolice z uporabo naravnih materialov prinasa vec financnih in prakti¢nih
prednosti, ki lahko dolgoro¢no zniZajo stroske vzdrZevanja in izboljSajo uporabnisko
izkusnjo.
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Nizji stroski vzdrZevanja

Naravna igriSca, ki so zasnovana s poudarkom na trajnostnih materialih, kot so lesena igrala,
pesek, mivka in naravne podlage, prinaSajo manjSe stroSke vzdrZzevanja v primerjavi s
sinteti¢nimi materiali. Lesena igrala zahtevajo le ob¢asno vzdrZevanje, kot je premaz z oljem
ali zascita, medtem ko se sinteti¢ni materiali hitreje obrabijo in potrebujejo pogostejsa
popravila ali zamenjave.

Na naravno zasnovanih igris¢ih je pogosto manjsa potreba po kompleksnih drenaznih
sistemih, saj naravne podlage (prod, pesek) omogocajo naravno odvodnjavanje. Prav tako
se zmanjSajo stroski nadomescanja in vzdrzevanja gumijastih ali plasticnih podlag, ki
zahtevajo vecjo pozornost.

Povecanje funkcionalnosti in dolgorocne vzdriljivosti

Zasnova igris¢ z uporabo naravnih materialov prispeva k vedji trajnosti in funkcionalnosti
prostora. Igris¢a so zasnovana tako, da spodbujajo igro, raziskovanje in kreativnost otrok,
hkrati pa zmanjSujejo potrebo po velikih finanénih vlozkih za obnovo in vzdrZevanje. Z
uporabo naravnih materialov, kot so debla za sedezZe, naravni amfiteater iz lesa ter igrala
iz lesa, se zmanjsa obraba v primerjavi s kovinskimi in plasticnimi igralnimi povrSinami.

Prihranki zaradi naravne sence

Zasaditev dreves in grmovnic okoli igriS¢ ne zagotavlja le naravne lepote, temvec tudi
funkcionalno prednost. Drevesa ustvarjajo naravno senco, kar zmanjSuje potrebo po
namescanju umetnih sencil ali nadstreskov. To pomeni prihranke pri stroskih vzdrzevanja
sencil ter dolgoroc¢no bolj prijetno okolje za otroke. Naravna senca prav tako prispeva k
izboljSanju mikroklime in zmanjsa ucinek toplotnih otokov na igralnih povrsinah.

Financna ocena za igrisca in okolico:

e ZniZanje stroSkov vzdrievanja: Z uporabo naravnih materialov, kot so lesena igrala,
prodnate podlage in naravne povrsine, lahko pricakujemo 30-50% manjsSe stroske
vzdrZevanja v primerjavi s sinteti¢nimi materiali. Ce letni stro$ki vzdrievanja igri$¢a
znasajo 5.000 €, bi lahko to prineslo prihranek 1.500-2.500 € letno.

e Manjsa potreba po umetnih sencilih: Naravna senca, ki jo zagotavljajo drevesa, bo
zmanjSala potrebo po umetnih sencilih, kar lahko prinese prihranek pri nameséanju
in vzdrzevanju sencil za 1.000-1.500 € letno.

Skupni letni prihranki:
e Prihranki pri vzdrzevanju: 1.500-2.500 € letno
e Prihranki zaradi naravne sence: 1.000-1.500 € letno

Skupaj ocenjeni prihranki zaradi ureditve okolice in igral znasajo med 2.500 — 4.000 EUR na

leto. Za izracun upostevamo aritmeti¢no sredino ocenjenih prihrankov v visini 3.250 EUR.
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Skupaj so ocenjeni prihodki projekta v viSini 8.500 EUR brez DDV in 10.370 EUR z DDV na
leto.

Projekcija nastajanja prihodkov oziroma prihrankov v zvezi z zeleno streho in ureditvijo
okolja je predstavljena v okviru finan¢ne analize.

Naravno zasnovana igriSca in urejena okolica prispevajo k finan¢nim prihrankom na vec
ravneh, hkrati pa ustvarjajo prijetnejSe in bolj naravno okolje za otroke, kar povecuje
uporabnost prostora in dolgorocno znizuje stroske vzdrzevanja.

13.2 Projekcije odhodkov investicije v ekonomski dobi

Pri projekciji odhodkov investicijskega projekta smo upostevali predvidene odhodke oz.
stroske, ki jih bosta morala kriti naro¢nik/lastnik (Obc¢ina Sveta Trojica) in upravljavec
(Obcina Sveta Trojica). Predvidevamo, da bo investicijski projekt pri svojem poslovanju
povzrocil naslednje vrste odhodkov oz. stroskov:

e enkratne odhodke (investicijske stroske) in

e odhodke/stroske iz poslovanja investicijskega projekta.

V izracunih smo upostevali le neposredne/direktne odhodke investicijskega projekta po
metodi prirasta (inkrementalni metodi), ki temelji na primerjavi odhodkov oz. stroskov v
scenariju »z investicijo« z odhodki v scenariju »brez investicije« (kadar investicija zajema
nova sredstva se za prihodke uposteva prihodke nove nalozbe) in kot je skladno s tocko 3
15. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) $t. 480/2014 z dne 03.03.2014. Le-to pomeni, da
so v financni analizi upostevani le dodatno nastali stroski/odhodki zaradi izvedbe
investicijskega projekta. V izraCunih niso upostevani odhodki, ki bi nastajali, tudi ¢e projekta
ne bi izvedli.

13.2.1 Investicijski stroski (enkratni odhodki)

Investicijski stroski so stroski zadetnih investicijskih vlaganj in nastajajo v ¢asu izvajanja
operacije. Podrobnejsi opis investicijskih stroskov in dinamika njihovega nastajanja je
predstavljena v poglavjih 8 in 12 tega dokumenta.

V financ¢ni analizi so investicijski stroski upostevani v stalnih cenah (skladno z dolodili
Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016), in z dolocili, ki jih
opredeljuje Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool
for Cohesion Policy 2014- 2020 (European Commission, december 2014) ter skladno z
dolodili Izvedbene uredbe komisije (EU) $t. 2015/207 z dne 20.01.2015). Glede na to, da je
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dolocen del DDV-ja za narocnika nepovracljiv in predstavlja stroSek projekta, so investicijski
stroski upostevani z vklju¢enim DDV.

13.2.1 Odhodki oz. stroski poslovanja

Predvidevamo, da bo investicijski projekt povzrocil pri svojem obratovanju naslednje vrste
odhodkov oz. stroskov iz poslovanja:

e povecani stroski pla¢ zaradi dodatnih zaposlitev

e operativni odhodki/stroski iz obratovanja in

e stroSke amortizacije.

Povecani stroski plac zaradi dodatnih zaposlitev

Stroski iz naslova pla¢ so prikazani ob upostevanju inkrementalne metode. Tako smo v
analizo vkljucili le stroske, ki se zaradi izvedbe investicije spremenijo. Zaradi izvedbe
investicije se nacrtuje dodatno zaposlovanje cca. 5 novih zaposlitev (2 vzgojitelja, 2
pomocnika vzgojitelja, 1 Cistilka/kuhar). Stroski dela se bodo zaradi izvedbe investicije
povecali za cca 45.000 € na letni ravni.

Operativni odhodki oz. stroski obratovanja

Operativni odhodki oz. stroski iz obratovanja so ocenjeni ob upostevanju inkrementalne
metode. Tako smo v analizo vkljucili le stroske, ki se zaradi izvedbe investicije spremenijo.
Pri izracunu dodatnih operativnih stroSkov projekta smo upostevali vidik
lastnika/naroc¢nika/upravljalca (Obcina Sveta Trojica).

UposStevano je, da zaradi izvedbe projekta ne bo prislo do nastanka dodatnih operativnih
stroskov ne pri lastniku in ne pri upravljavcu. Predvidevamo pa, da bo prisSlo do zniZanja
operativnih stroskov na racun doseganja prihrankov kot je opisano v prejsnji tocki. Prihranki
na stroskih obratovanja ter tekocdega in investicijskega vzdrievanja so upostevani pod
prihodke projekta, zato jih tukaj ne upostevamo.

Tabela 22: Prikaz ocene stroskov obratovanja brez amortizacije v okviru scenarija »brez investicije«
in izbranega scenarija »z investicijo«, v EUR

i . Razlika med scenarijem
Odhodki iz poslovanja

Scenarij "brez investicije" - |Scenarij " z investicijo" - |"brez investicije" in "z
ocena ocena
(stroski za obratovanje stavbe, brez . e
. investicijo
amortizacije), stalne cene
v € brez v € brez v € brez
v€zDDV v€zDDV v€zDDV
DDV DDV DDV

Obratovalni stroski na letni

ravni 84.000,00 68.852,46 38.010,001 31.155,74] 45.990,00| 37.696,72

Stroski tekocega

. . . . 10.065,00 8.250,00 0 0| 10.065,00f 8.250,00
vzdrZevanja na letni ravni
SKUPAJ odhodki/stroski iz
poslovanja brez amortizacije 90.100,00 73.852,46] 38.010,00| 31.155,74| 56.055,00 45.946,72
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Stroski amortizacije in izracun ponderirane Zivljenjske dobe

Amortizacija je stroSek, ki nastaja zaradi prenasSanja nabavne vrednosti amortiziranega
osnovnega sredstva na poslovne ucinke in je obracunana kot produkt amortizacijske
osnove in amortizacijske stopnje. Stroski amortizacije so za obravnavan investicijski projekt
izraCunani z

upostevanjem nabavnih vrednosti osnovnih sredstev projekta. Pri izracunih so upostevane
naslednje amortizacijske stopnje: gradbena in obrtniska dela 3%, inStalacije 3%, oprema
10% in ostali investicijski stroski projekta 3%. lzracun letnega stroSka amortizacije je
predstavljen v spodnji tabeli.

Uporabljene vrednosti amortizacijskih stopenj nam sluZijo tudi za dolocitev ponderirane
Zivljenjske dobe projekta. Ponderirana Zivljenjska doba projekta pomeni podaljSano
referenéno dobo do konca ponderirane Zivljenjske dobe vseh osnovnih sredstev projekta
in znasa za predmetno enotno investicijo 31,18 leti. V spodnji tabeli je prikazan izra¢un te
dobe projekta ob uporabi metode tehtne aritmeticne sredine. UpoStevane so vrednosti
investicije brez DDV.

Tabela 23: Prikaz letne amortizacije ter izracuna ponderirane Zivljenjske dobe projekta

- - Neodpisana Ponderirana
mo. ’ Nabavna Letna ? un: vrednost na Delez Zivljenjska
stopnjav L aktivacije
vrednost amortizacija dan doba (v
% oS
31.12.2038 v 0OS letih)
Gradbena in obrtniska dela 3 3.906.623,64 117.198,71| 1.01.2028 | 2.617.437,83| 79,78% 26,57
Oprema 10 445.446,00 44.544,60( 1.01.2028 0,00 9,10% 0,91
Ostali investicijski stroski 3 544.405,00 16.332,15| 1.01.2028 364.751,35| 11,12% 3,70
SKUPAJ 4.896.474,64| 178.075,46 2.982.189,18| 100,00% 31,18

Iz zgornje tabele vidimo, da znasa ekonomsko koristna (ponderirana) Zivljenjska doba
projekta 31,18 let.

13.3 Izracun preostale vrednosti investicijskega projekta

Po delegirani uredba komisije (EU) St. 480/2014 z dne 03.03.2014, je v tocki 1 18. ¢lena
dolocéeno, da je potrebno pri sredstvih oz. investicijah s pri¢akovano Zivljenjsko dobo, ki
presega ekonomsko dobo, njihovo preostalo vrednost doloéiti z izraCunom neto sedanje
vrednosti denarnih tokov v preostalih letih trajanja operacije. V zgornjem poglavju 13.3.2.3
smo izrac¢unali, da znasa ponderirana Zivljenjska doba projekta 28,18 let, kar presega
referenéno obdobje projekta.
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V okviru izracuna diskontiranega neto prihodka projekta v okviru financne analize je
razvidno, da prihodki projekta po zakljucku investicije presegajo odhodke (t.j. ustvarjeni so
pozitivni neto prihodki), kar pomeni, da je preostala vrednost investicijskega projekta
vklju¢ena v izra€un kazalnikov v okviru finan¢ne analize projekta. Preostalo vrednost
nalozbe je vklju¢ena tudi v izracun kazalnikov v okviru ekonomske analize, saj v okviru te
analize prihodki prav tako presegajo stroSke projekta (t.j. ustvarjeni so pozitivni neto
prihodki).

Tabela 24: IzraCun preostale vrednosti investicijskega projekta za finanéno in ekonomsko analizo,
stalne cene, v EUR

Preostala vrednost projekta (v €) Financna A LI
analiza analiza

Ekonomska doba (v letih) 15,0 15,0
Ponderirana Zivljenjska doba projekta (v letih) 31,18 31,18
e e e
Neto prihodki iz obratovanja na leto za enotno

investicijo v vrtec (v €) 45.946,72 293.580,08
Neto odhodki iz obratovanja na leto za enotno

investicijo v vrtec (v €) 45.000,00 45.000,00
Preostala vrednost za enotno investicijo v vrtec (v €) 13.269,09 3.571.392,42

13.4 Projekcija prihodkov in odhodkov projekta na podlagi Analize stroskov
in koristi — CBA (ekonomske analize)

Analiza stroSkov in druzbenih koristi nam omogoca, da preverimo kaksne ucinke bo
investicijski projekt imel na celotno druzbo. Druzbene ucinke projekta je mogoce preverjati
s pomocjo ekonomske analize / Analize stroskov in koristi — CBA, kot je doloceno v ¢lenu
101(1)(e) Uredbe (EU) st. 1303/2013. Na ta nacin je mogoce vrednotiti ekonomske ucinke
projekta na razli¢ne subjekte. Gre za vrednotenje ekonomskih ucinkov, ki pri finan¢ni analizi
niso upostevani. S tega vidika je ekonomska analiza bolj celovita, kot finan¢na, katera
ocenjuje le finan¢no izvedljivost iz vidika investitorja. Tako se ekonomska ocena pripravlja
za SirSi druzbeni vidik in poleg finan¢nih kazalnikov, ki izhajajo iz finanéne analize
investicijskega projekta, zajema tudi ostale parametre kot npr. vpliv na okolje in zdravje,
izboljSanje pogojev za ciljne subjekte, vpliv na razvojne moznosti obcine oz. regije ipd. Ker
je vrednost investicijskega projekta nizZja od 25 mio €, podrobnejsa multikriterijska analiza
ni potrebna (skladno s 26. clenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010
in 27/2016).

Koristi in stroske, ki nastajajo med izvedbo investicije se v ekonomski analizi izvedejo z
uporabo ekonomskih sodil in odraza socialne oportunitetne stroSke blaga in storitev.
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Ekonomska analiza se izvede z vidika celotne druzbe in ne le z vidika lastnika oziroma
upravljavca rezultata investicijskega projekta. Namen ekonomske analize je analiziranje in
ovrednotenje stroskov in koristi, ki bi jih imela druzba zaradi izvedbe projekta (varianta »z
investicijo«) v primerjavi s trenutno situacijo (varianta »brez investicije«).

V kolikor Zelimo z izvedbo projekta doseci najvecje druzbene koristi, moramo izbrati tistega,
ki bo v svoji Zivljenjski dobi prinesel najvecje neto koristi. Z ekonomsko analizo pa prav v ta
namen pokazemo ali ima projekt pozitivne neto koristi za druzbo in je zato posledi¢no
upravicen do sofinanciranja iz raznih skladov EU. Pri tem je potrebno izpolniti pogoj, da
koristi presegajo stroske investicijskega projekta in da sedanja vrednost ekonomskih koristi
presega sedanjo vrednost stroskov. Sodila oz. ekonomske vrednosti, ki se koristijo za
dokazovanje tega pogoja so kazalniki gospodarske uspesnosti, kot so Ekonomska neto
sedanja vrednost (ENSV), Ekonomska stopnja donosa (ESD) ter Razmerje med koristmi in
stroski (K/S).

Obravnavan investicijski projekt prinasa veliko koristi, ki se jih da denarno ovrednotiti, in
koristi oziroma izgube, ki se jih ne da natan¢no ovrednotiti. Zunanje koristi tako ocenjujemo
s kvalitativnega in kvantitativnega vidika. Cilj CBA analize je opredeliti in ovrednotiti vse
vplive na projekt, ki so kot koristi in kot stroski izvedbe investicijskega projekta. Ker
ekonomska analiza utemeljuje upravicenost investicijskega projekta s SirSega druzbenega,
razvojno-gospodarskega in socialnega vidika se pri vrednotenju upostevajo vsi ekonomski
stroski in vse ekonomske koristi v druzbi. Pri tem izhajamo iz predpostavke, da je treba
vlozke v okviru izvedbe investicijskega projekta opredeliti na podlagi njihovih
oportunitetnih stroskov, rezultate pa glede na pripravljenost posameznikov, da jih placajo.
Prilagoditve, ki jih moramo narediti v CBA analizi so dav¢ni popravki, popravek cen (od
trznih do obracunskih cen) ter popravki zaradi SirSih druzbenih ucinkov.

Upravicenost izvedbe obravnavanega projekta lahko glede na njegov osnovni namen
opravi€ujemo le skozi druzbeno-ekonomske koristi, ki jih le-ta prinasa in kar upravicuje
vlaganja javnih sredstev v izvedbo projekta. Kajti, obravnavani projekt v osnovni ni
namenjen trzni dejavnosti obcine in ustvarjanju donosov ter je zato finan¢no nerentabilen
in neupravi¢en za izvedbo. Ce pa ga proucujemo z ekonomskega (3irsega druibenega
vidika), vidimo, da bo investicijski projekt s prihranki in dodatnimi potencialnimi prihodki in
drugimi koristmi, ki jih bo prinesla njegova izvedba lokalnemu prebivalstvu in obcini,
pozitivno vplival na demografski, druzbeni, socialni, gospodarski in tudi ekoloski razvoj.

13.4.1 Davcni popravki

Trzne cene, ki so v investicijskem projektu obravnavane, vsebujejo tudi davke in prispevke
ter nekatera placila. Medtem, ko je v nekaterih primerih tezko oceniti raven cen brez DDV,
se vseeno lahko dolocijo nekateri splosni priblizki in odpravijo ta nesorazmerja cen. V
ekonomski analizi je izveden davcni popravek investicijskih stroSkov, na nacin, da je
upostevano zmanjsanje investicijskih stroskov, ki je ovrednoteno v visini nepovracljivega
DDV. Zmanjsanje investicijskih stroskov je pri izracunu ekonomske analize upostevano kot
druzbeno-ekonomska korist.
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13.4.2 Pretvorba trinih cen v obracunske cene (popravek cen)

Pri pretvorbi trinih cen v obrac¢unske, smo uporabili konverzijski faktor, s katerim se popravi
izkrivljanje trga. Vrednosti pretvornikov so podani spodaj. Denarne tokove iz financne
analize smo tako z upoStevanjem konverzijskega faktorja spremenili in v cenah za izracune
upostevali ucinke davkov, prispevkov, carin in drugih dejavnikov (kot npr. monopolne
ureditve, trgovinske ureditve, ureditve dela, nepopolne informacije ipd.).

Za potrebe pretvorbe trinih cen v obracunske, smo za stroske investicije uporabili
naslednje konverzijske faktorje:

e Za izdelovanje investicijskih in ostalih Studij, projektne in ostale tehnicne
dokumentacije, storitev inZeniringa in nadzora in ostale stroski, ki niso stroski
gradnje smo izbrali faktor 1.

e Za storitve izvajanja GOI del in opremo smo uporabili konverzijski faktor 0,84. Pri
doloditvi faktorja smo izhajali iz predpostavke, da struktura GOI del ter ostalih del
vkljuuje 60 % materialnih stroSkov in 40% stroSkov delovne sile. Nadalje je v
stroskih delovne sile cca. 40% davkov in prispevkov, torej njihov delez znasa 0,4 *
0,4 = 0,16. Konverzijski faktor za storitve izvajanja GOI je tako 0,84. Kot osnovo za
preracun smo vzeli vrednosti investicijskih stroSkov gradnje brez DDV.

e Za ostanek vrednosti investicije je uporabljen konverzijski faktor 1, saj smo
preostanek izracunali po metodi trajne rasti.

13.4.3 Popravek zaradi SirsSih druzbenih koristi

Sirde druzbene koritsti projekta dolacajo koristi ali stroski zaradi zunanjih dejavnikov, ki niso
upostevani pri finan¢ni analizi npr. stroski in koristi, ki izhajajo iz izboljSanja stanja
prostorskih kapacitet za izvajanje vzgojno varstvene predsolske dejavnosti, povecanja
varnosti in zdravja uporabnikov javnih objektov, povecanja energetske ucinkovitosti javne
stavbe in okoljskih koristi, koristi oz. potencialnih prihrankov ali potencialnih prihodkov
lokalnih prebivalcev oz. obcine, multiplikatorski u¢inek idr. Praviloma je te koristi in stroSke
tezko ovrednotiti, cetudi jih je mogoce doloditi. Kot splosno pravilo velja, da je v CBA analizi
potrebno vse druzbeno-ekonomske koristi in stroske, ki se prelivajo od projekta k ostalim
subjektom brez nadomestila upostevati kot dodatek k njegovim finanénim stroSkom.
Zunanjim vplivom pa je potrebno dolociti denarne vrednosti, ¢e je le-to mogoce. V
nadaljevanju so prikazane pozitivne koristi projekta, ki jih je mozno denarno ovrednotiti, in
koristi, ki jih denarno ne moremo ovrednotiti.

Denarno ovrednotene koristi

Najvecja ekonomska ucinka izhajata iz naslova zagotovitve novih in sodobnih prostorov za
delovanje vrtca, ki bodo izvedeni po zadnjih veljavnih normativih in pogojih za prostor in

opremo teh stavb. Pri izracunih smo upostevali, da bo v novi stavbi vrtca delovalo 8
122



IP z elementi Studije izvedljivosti — Izvedba zelene strehe in ureditev zelenega okolja CUNSULTING

oddelkov, kibodo polno zasedeni (4 oddelki za 1. starostno obdobje (14 otrok) in 4 oddelki
za 2. starostno obdobje (22 otrok).

Prvi ekonomski ucinek izhaja iz boljsih bivanjskih in sluzbenih pogojev. Predpostavili smo,
da bo zagotovitev ustreznih prostorov za izvajanje programa predsolske vzgoje ugodno
vplivalo na delo in pocutje tako uporabnikov t.j. predSolskih otrok in njihovih starsev, kot
zaposlenih. Z izvedbo investicijskega projekta se predvideva zmanjSanje moznosti moten;j
pri delu na minimum, kar bo pomenilo boljSe pogoje za delo in bivanje. Ocenili smo, da
boljsi bivanjski in sluzbeni pogoji predstavljajo 800,00 € na Stevilo uporabnikov letno (otrok
in zaposlenih). Ocenjena vrednost predstavlja prvo druzbeno korist. Nova stavba vrtca bo
pomenila tudi bolj privla¢no okolje za nove investitorje in kupce nepremicnin. Ocenili smo,
da koristi iz tega naslova znasajo 15.000 € na leto.

Drugi ekonomski ucinek so prepreceni stroski iz naslova oskrbe otrok na drugih lokacijah.
Pritem je upoStevano, da se v novem vrtcu zagotovi 42 vpisnih mest vec (glede na trenuten
vpis in glede na maksimalno Stevilo otrok po normativih za 1. in 2. starostno obdobje). Pri
tem predpostavimo, da bi se izvajanje varstva teh otrok izvajalo na drugih lokacijah v
okolici, ki imajopovprecno oddaljenost 6 km. V izraCunu so upoStevani stroski prevoza teh
otrok na drugo lokacijo in stroski izgub ¢asa. S preprecitvijo organiziranja dnevnega varstva
na drugi lokaciji bi pot za prevoz teh otrok (dve smeri) v povprecju znasala 2.640 km na letni
ravni (220 delovnih dni), kar predstavlja 51.026,98 €/leto. Za prevoz na druge lokacije je
upostevana 15 minutna izguba ¢asa na dan na starSa otroka, kar na letni ravni predstavlja
za 42 otrok 2310 ur dela za vse otroke oz. 29.326,38 €/leto (izhodis¢e povprecna bruto
placa v RS). Skupaj prepreceni stroski iz naslova oskrbe otrok na bliznjih lokacijah na letni
ravni znasajo 80.353,36 €.

Tretja ekonomska korist investicije je v zmanjsanju negativnih vplivov na okolje, ki izhaja iz
zmanjSanje porabe toplotne in elektricne energije glede na obstojece stanje. Sedanji vrtec
namrec porabi veliko energije za ogrevanje in razsvetljavo. V novi stavbi vrtcu pa se bodo
vgradili sodobni tehnoloski sistemi in tudi sama gradnja je predvidena kot nizkoenergijska.
To se bo odrazalo v niZjih materialnih stroskih (npr. za ogrevanje), ki so predstavljeni pri
finan¢nih izracunih. Poleg financnih koristi pa se bodo zmanjsali negativnih vplivov na
okolje z zmanjSanjem Skodljivih izpustov iz nove stavbe. Natan¢no je zelo tezko dolociti
deleZ zmanjsanja izpustov CO; in drugih plinov. Ker je vplive na okolje tezko ovrednotiti v
denarju, smo v ocenili predpostavili, da bodo zaradi investicije zmanj$ani vplivi na okolje
ter se bodo hkrati povecali vplivni dejavniki na zdravje otrok in zaposlenih. Zato smo pri
doloditvi okolijskih koristi predvideli, da sta obe koristi skupaj ocenjeni v visini 10 € /m?
na letni ravni. Glede na to,da so povrsine nove stavbe vrtca 1868 m? bodo okoljske koristi
znaSale 18.680 € na leto.

Ekonomski ucinki predmetne investicije se bodo kazali tudi v posledicnem povecanju
ucinkov na lokalno gospodarstvo, kar lahko izrazimo z multiplikatorskim ucinkom. Pojem
multiplikatorskegaucinka se izraza kot klju¢ni pojem moderne ekonomije in ga opredelimo
kot koeficient, ki pove za koliko se poveca dohodek, e se povecajo izdatki za investicije. Na
ta nacin lahko dobimo spremembo v dohodku, ki je posledica izvedbe neke investicije na
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dolo¢enem obmodcju. Natanénih izracunov ucinkov sicer ni mogoce ugotoviti brez
ustreznega modela regijskega gospodarstva. Tako so na tem mestu ti ucinki samo okvirno
predstavljeni na podlagi dolo¢enih predpostavk in temeljijo na drugih Studijah. V izracunu
smo predpostavili, da multiplikatorski ucinek znasa 20,0 % vrednosti projekta.
Predpostavke za izraun ter sam izra¢un denarno ovrednotenih druzZbeno-ekonomskih
koristi je predstavljen v spodnji tabeli, kar je tudi upostevano pri izraunu kazalnikov
upravicenosti investicijskega projekta pri ekonomski analizi v poglavju 14.3. Prihodki iz
naslova druzbenih koristi se v ekonomski analizi, pricnejo v celoti upostevati kot javna
korist z letom 2028.
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Tabela 25: Prikaz ocene druzbeno-ekonomskih ovrednotenih koristi v ekonomski dobi za investicijo v izgradnjo skoraj ni¢ energijskega vrtca za potrebe
izdelave ekonomske analize (CBA/ASK), stalne cene, v EUR

DRUZBENO-EKONOMSKE KORISTI - EKONOMSKA ANALIZA

DAVENI POPRAVEK investicijskih in
operativnih stroskov

Boljsi bivanjski in sluzbeni pogoji

Bolj privla¢no okolje

Povprecni stroski za oskrbo na drugi lokaciji

Zmanjsanje vplivov na okolje

Multiplikativni uéinek

o SKUPAJ
9
] .
DRUZBENE-
oristi - JAVNE KORISTI
Investicijski | Operativni | skupA) | &tevilo otrok | 2% °b"5t' SKUPAJ | Ocenakoristi| SKUPAJ | 3tev. otrok P:"'f::‘"' SOPAL | inam2)| 2 e SKUPAL | ator|  Vrednost SKUPAJ
stroski stroski KORISTI | in zaposlenih Na €0 KORISTI | na letni ravni KORISTI ved stroskina KORISTI ovrsina m manjsanja KORISTI ultiplikator projekta KORISTI
letno otroka €02 nam2

2024 21.789,15 o| 2178915 120 0 0 0 0 0 0 0 20%| 120.880,65| 24.17613|  45.96528
2025 11.660,00 o] 1166000 120 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 20%|  64.66000| 1293200  24.592,00
2026 | 605.098,15 o| 60509815 120 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 20%| 3.355.544,29| 671.108,:86| 1.276.207,01
2027 | 505.253,65 o| 50525365 120 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 20%| 2.801.861,13| 560.372,23| 1.065.62587
2028 0 0 o 167 800| 133.600,00] 1500000 1500000 42 191318| 8035336  1.868,00 10|  18.680,00 0 0 o| 24763336
2029 0 0 o 167 800 133.600,00] 1500000 1500000 42 191318| 8035336  1.868,00 10|  18.680,00 0 0 o| 24763336
2030 0 0 o 167 800 133.600,00] 1500000 1500000 42 191318| 80.35336|  1.868,00 10|  18.680,00 0 0 0| 24763336
2031 0 0 o 167 800 133.600,00{ 1500000 1500000 42 191318] 8035336  1.868,00 10|  18.680,00 0 0 o| 24763336
2032 0 0 o 167 800 133.600,00] 1500000 1500000 42 191318| 8035336  1.868,00 10|  18.680,00 0 0 o| 24763336
2033 0 0 o 167 800 133.600,00] 1500000 1500000 42 191318| 8035336  1.868,00 10|  18.680,00 0 0 0| 24763336
2034 0 0 o 167 800| 133.600,00] 1500000 1500000 42 191318| 8035336  1.868,00 10|  18.680,00 0 0 o| 24763336
2035 0 0 o 167 800 133.600,00] 1500000 1500000 42 191318| 8035336  1.868,00 10|  18.680,00 0 0 o 24763336
2036 0 0 o 167 800 133.600,00] 1500000 1500000 42 191318| 80.35336|  1.868,00 10|  18.680,00 0 0 0| 24763336
2037 167 800| 133.600,00] 1500000 1500000 42 191318| 8035336  1.868,00 10|  18.680,00 247.633,36
2038 167 800 133.600,00] 1500000 1500000 42 191318| 8035336  1.868,00 10|  18.680,00 247.633,36
SKUPAJ | 1.143.800,95]| 0| 1.143.800,95] 1.469.600,00 165.000,00 883.886,96 205.480,00 1.268.589,21| 5.136.357,12




IP z elementi Studije izvedljivosti — Izvedba zelene strehe in ureditev zelenega okolja CUNSULTING

13.4.4 Druzbeno ekonomske koristi, ki jih ni bilo mogoce ovrednotiti

Investicijski projekt, ki predvideva zeleno streho in urejeno okolje z igrisS¢em na novem
vrtcu v Obcini Sveta Trojica bo prinesel e Stevilne druge druzbeno-ekonomske koristi, ki
jih ni moZno denarno ovrednotiti. V nadaljevanju podajmo opis teh koristi za Stiri glavne
kvalitativne vidike (ekoloski, druzbeni, razvojno- gospodarski in socialni vidik):

boljSe mozZnosti za razvoj Obcine Sveta Trojica;

boljSe razvojne moZnosti obéine in regije, ki se kaZejo zlasti v povecanju
privlacnosti kraja za priseljevanje, zmanjSanju odseljevanja in stroSkov dnevnih
migracij, zmanjSevanju razlik v kakovosti pogojev izvajanja vzgojno varstvenih
programov vrtcev ipd.;

ohranitev oz. rast prebivalstva in ohranitev o0z. izboljSanje starostne
strukture prebivalstva;

postopno izenacitev bivanjskih, izobraZevalnih in ekonomskih pogojev vseh
generacijprebivalstva v Obcini Sveta Trojica;

dvig kakovosti Zivljenjskega standarda, ki se kaze v boljSem varovanju zdravja,
boljSem socialnem varstvu prebivalstva ter v vecji udobnosti za prebivalce obcine;
izboljSanje in zagotavljanje kakovostnih pogojev socialnega varstva ter
izobraZevanja prebivalstva (boljSe bivalne, izobraZevalne, vzgojne, varnostne,
socialne in zdravstvene pogoje vseh prebivalcev obcine);

dvig Stevila vpisanih otrok v Vrtec Sveta Trojica;

vpliv nove stavbe vrtca z okoljem na boljSe pocutje otrok in osebja zaposlenega v
vrtcu in posledi¢no vpliv na dvig kakovosti vzgojno varstvenega predSolskega
programa in pogojev za delo;

zagotavljanje boljSega zdravstvenega varstva in storitev, kot skrb za zdravje
predsolskih otrok v urejenem, zdravem in kakovostnem okolju vrtca;

vpliv nove stavbe na zmanjsanje negativnih vplivov na okolje;

ugodnejSe pogoje za razvoj podjetnistva, obrtnistva, turizma, gostinstva ipd., ki tudi
brezdodatnega okoljskega bremena ustvarjajo ve¢jo dodano vrednost;

skrb za trajnostni razvoj obéine ter posledi€¢no regije in drzave.
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14 FINANCNA IN EKONOMSKA ANALIZA IN OCENA INVESTICIJE

Metodologija izvedbe finan¢ne in ekonomske analize

Finan¢na in ekonomska analiza je narejena na podlagi Uredbe o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS
$t. 60/06) z vsemi spremembami in dopolnitvami, Uredbe o spremembah in dopolnitvah
Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrodju javnih financ (Uradni list RS st. 54/2010, 27/16), Delegirane Uredbe komisije (EU)
480/2014, lzvedbeno Uredbe komisije (EU) 2015/207 in dokumenta Evropske komisije
"Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Project — Economical appraisal tool for
Cohesion Policy 2014 — 2020".

14.1 Financna analiza in ocena projekta

Namen finan¢ne analize je izdelati napovedi finan¢nih oziroma realnih denarnih tokov
investicijskega projekta, da bi lahko  izracunali kazalnike  finan¢ne
ucinkovitosti/upravi¢enosti izvedbe investicijskega projekta.

14.1.1 Predpostavke financ¢ne analize

Pri izracunu financne analize in finanénih sodil smo izhajali iz naslednjih predpostavk:

e lzvirne podatke in informacije za izdelavo finanéne ocene obravnavane investicije
smo pridobili s strani naro€nika in upravljavca investicije, iz projektne
dokumentacije ter podatkov podobnih delujocih objektov.

e Vsi obratovalni stroski in prihodki ter preostala vrednost naloZbe so vrednoteni po
stalnih cenah julij 2025 brez DDV, saj iz vidika stroskov DDV ni upravicen strosek
projekta. Vrednost investicijskih stroSkov je podana v stalnih cenah z DDV (v skladu
z navodili Evropske Komisije).

e Investicijska vrednost, za varianto 1, znasa za investicijo v vrtec po stalnih cenah z
DDV 6.342.946,07 EUR in 5.199.136,12 EUR brez DDV.

e |zhodis¢a in projekcije prihodkov in odhodkov investicije v ekonomski dobi, so
predstavljena v poglavjih 13.2 in 13.3.

e Financna analiza je izdelana na podlagi 15 letne ekonomske dobe (od 2024 do
2038). V tem obdobju so upoStevana vsa pripravljaln dela, izvedba gradnje do
zakljucka investicije in doba obratovanja.

e Ponderirana Zivljenjska doba projekta oz. ekonomska koristna Zivljenjska doba
projekta je 31,18 leti in presega 16,18 letno referenéno casovno obdobje
(ekonomsko dobo). Za izracun ponderirane Zivljenjske dobe OS smo upostevali
amortizacijske stopnje, kot je zapisano v poglavju 13.2.1, kjer je podan prikaz
izraCuna ponderirane Zivljenjske dobe.

e Projekt ni namenjen pridobitni dejavnosti investitorja/lastnika in upravljavca.
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Morebitni presezek dodatnih prihodkov nad dodatnimi odhodki pa bo namenjen
vzdrZevanju vzgojno varstvene in izobraZevalne ter druge infrastrukture na obmocju
obcine.

e Pri izraCunu prihodkov in stroSkov se je upostevala inkrementalna metoda, kar
pomeni, da so upoStevani dodatni prihodki in stroski, ki bodo nastali zaradi
implementacije investicije. V izraCunih smo upostevali le dodatne stroSke in
potencialne prihranke/prihodke, ki bodo nastali z novogradnjo.

e Financna analiza je izdelana kot sta izdelani kot enovit projekt (konsolidirana
analiza) s staliS¢a investitorja (lastnika) Obcine Sveta Trojica ter prihodnjega
upravljavca vrtca (prav tako Obcina Sveta Trojica). Obravnava se konsolidirana
analiza, ki izklju¢uje denarne tokove med lastnikom in upravljavcem (v skladu z
navodili Evropske komisije v priro¢niku za izdelavo Analize stroSkov in koristi;
december 2014; ter prilogo Ill, tocko 2.2 lzvedbene uredbe komisije (EU) St.
2015/207 z dne 20.01.2015).

e Vizracun diskontiranega neto prihodka v zadnjem referen¢nem letu smo v okviru
finan¢ne analize vkljucili preostalo vrednost nalozbe. Izhodi$¢a in izracun ostanka
vrednosti investicije so podani v poglavju 13.3.

e V financni analizi se ni upostevalo ne-denarnih knjigovodskih postavk (npr.
amortizacija, rezervni sklad ipd.) ter finan¢nih odhodkov (npr. stroske financiranja).

e Analizo upravi¢enosti izvedbe projekta smo pripravili na podlagi stati¢nih in
dinamicnih kazalnikov upravi¢enosti projekta tako za financno kot za ekonomsko
analizo.

e Zafinancno analizo je uporabljena 4 % diskontna stopnja (v skladu z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Uradni list RS, $t. 54/2010, 27/2016) ter Delegirano uredbo komisije
480/2014 (¢len 15. do 19.).

Zakljucek implementacije rezultata investicijskega projekta (zakljucek izvedbe del in
predaje nove stavbe vrtca v uporabo) je predviden v decembru 2027 (priprava
dokumentacije za tehnicni pregled) in pricetek uporabe nove stavbe vrtca s 1.1 2028.
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CONSULTING
Tabela 26: Financni denarni tok enotne investicije v izgradnjo vrtca v ekonomski dobi projekta, stalne cene v EUR
Stroski Operativni NETO prihodki
Referencn| investicije v stroski Ostanek NETO NETO Stroski investicije | diskontirano 4 Denarni tok
Leto aleta stalnih cenah |vzdrievanja (€)| Prihodki(€) |vrednosti(€)| prihodki(€) |denarnitok (€)| diskontirano 4 % % diskontirano 4%
2024 0 99.082,50 0,00 0,00 0,00 0,00 -99.082,50 99.082,50 0,00 -99.082,50
2025 1 53.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -53.000,00 50.961,54 0,00 -50.961,54
2026 2 2.750.446,14 0,00 0,00 0,00 0,00 -2.750.446,14 2.542.942,07 0,00 -2.542.942,07
2027 3 2.296.607,48 0,00 0,00 -2.296.607,48 2.041.675,69 0,00 -2.041.675,69
2028 4 0,00 45.000,00 45.946,72 0,00 946,72 946,72 0,00 809,26 809,26
2029 5 0,00 45.000,00 45.946,72 0,00 946,72 946,72 0,00 778,13 778,13
2030 6 0,00 45.000,00 45.946,72 0,00 946,72 946,72 0,00 748,21 748,21
2031 7 0,00 45.000,00 45.946,72 0,00 946,72 946,72 0,00 719,43 719,43
2032 8 0,00 45.000,00 45.946,72 0,00 946,72 946,72 0,00 691,76 691,76
2033 9 0,00 45.000,00 45.946,72 0,00 946,72 946,72 0,00 665,15 665,15
2034 10 0,00 45.000,00 45.946,72 0,00 946,72 946,72 0,00 639,57 639,57
2035 11 0,00 45.000,00 45.946,72 0,00 946,72 946,72 0,00 614,97 614,97
2036 12 0,00 45.000,00 45.946,72 0,00 946,72 946,72 0,00 591,32 591,32
2037 13 0,00 45.000,00 45.946,72 0,00 946,72 946,72 0,00 568,58 568,58
2038 14 0,00 45.000,00 45.946,72 13.269,09 14.215,81 14.215,81 0,00 8.209,28 8.209,28
Skupaj 5.199.136,12 495.000,00 505.413,92 13.269,09 23.683,01( -5.175.453,11 4.734.661,79 15.035,65 -4.719.626,14
Skupaj diskontirano 4.734.661,79 0,00 15.035,65| -4.719.626,14
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14.1.2 Finan¢ni kazalniki upravicenosti izvedbe investicijskega projekta

V spodnji tabeli je podan prikaz rezultatov finan¢nih kazalnikov, ki so podani na podlagi
dinamicne ocene za presojanje upravicenosti investicijskih nalozb in stati¢nih kazalnikov.
To so neto sedanja vrednost, interna stopnja donosa, relativna neto sedanja vrednost,
koeficient koristi in stroskov ter relativna neto sedanja vrednost.

Tabela 27: Kazalniki financne analize za enotno investicijo v izgradnjo vrtca

Uporabljena diskontna stopnja (finan¢na analiza) 4%

FNSV (v EUR) - 4.719.626,14
FISD Ni izracunljiva
RNSV -0,916
Koeficient koristi in stroskov 0,07

Neto sedanja vrednost

Neto sedanja vrednost (NPV) je razlika med diskontiranim tokom vseh prilivov in
diskontiranim tokom vseh odlivov nalozbe (angaZiranih sredstev). V kolikor je NPV > = 0 pri
opredeljeni diskontni stopnji 4 % je nalozba upravi¢ena (donosna).

Neto sedanja vrednost projekta (investicije) je negativna in znasa — 4.719.626,14 EUR.

Pomeni, da investicija ob upostevanju bodocih denarnih tokov ne prinasa donosov.

Interna stopnja donosnosti

Interna stopnja donosnosti (IRR) pomeni tisto diskontno stopnjo, pri kateri je neto sedanja
vrednost 0. Interna stopnja donosnosti meri torej donos vloZenih sredstev v investicijo v
ekonomski dobi.

Ker je neto sedanja vrednost za investicijo negativna, interna stopnja donosnosti ni
izra¢unljiva.

Relativha neto sedanja vrednost

Relativna neto sedanja vrednost (RNSV) je razmerje med neto sedanjo vrednostjo projekta
in diskontiranimi investicijskimi stroski. Meri neto donos v ekonomski dobi na enoto
diskontiranih investicijskih stroSkov. Pove, kolikSen je neto donos na enoto investicijskih
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stroSkov. Na podlagi kriterija relativne neto sedanje vrednosti je investicija ekonomsko
upravicena, ¢e je RNSV vecji od 1.

Relativna neto sedanja vrednost je negativna in pomeni, da vsak vloZeni EUR prinasa 0,997
EUR izgube.

Financni koeficient koristi in stroskov ter doba vracanja investicije

Financni koeficient K/S (razmerje koristi/stroski) je manjse od 1, in znasa 0,088, kar pove,
da so po financni analizi stroski projekta visji od vseh finan¢nih koristi, ki jih prinasa
investicijski projekt.

Investicija se na osnovi bodocih denarnih tokov ne povrne v ekonomski dobi projekta.
Sklepna ugotovitev financne analize za izbrano varianto 1:

Sklepna wugotovitev finan¢ne analize na podlagi izracunov finanénih kazalnikov
investicijskega projekta je, da je obravnavani investicijski projekt - gledano samo s
financnega vidika - nerentabilen in s tem tudi neupravi¢en za izvedbo, saj vsi financni
kazalniki ne dosegajo vrednosti, ki bi potrjevale upravi¢eno izvedbo investicijskega projekta.
Obravnavana investicija torej po Uredbi o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podroc¢ju javnih financ, finanéno ne presega praga
upravicenosti, kar pomeni da je investicija upravicena do nepovratnih sredstev evropske
kohezijske politike (v skladu z Uredbo EU 2015/207, tocka 2.2.2 namrec navaja, da je projekt
upravicen do prispevka iz skladov, e je finan¢na neto sedanja vrednost pred prispevkom
EU negativna, financ¢na interna stopnja donosa pa je nizja od diskontne stopnje uporabljene
za analizo.

Investicijski projekt pa prinasa pomembne SirSe druzbeno-ekonomske koristi, zato ga v
nadaljevanju upraviCujemo na podlagi SirSih druzbeno-ekonomskih koristi oziroma z
izvedbo ekonomske analize (CBA), saj le-ta predstavlja vlaganja v javno predsolsko vzgojno
izobraZzevalno infrastrukturo s pomembnimi vplivi na okoljske vidike lokacije in kvaliteto
bivanja otrok, zaposlenih v vzgojno izobrazevalni ustanovi, kakor tudi vseh prebivalcev v
Obcini Sveta Trojica. Zato projekta ne moremo primerjati s trznimi kazalniki upravi¢enosti
izvedbe.
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14.2 Ekonomska analiza in ocena projekta

14.2.1 Predpostavke ekonomske analize

Kljub finanénemu bremenu prinasa izvedba investicijskega projekta mnoge SirSe druzbeno-
ekonomske ucinke (koristi), ki pomembno vplivajo na blaginjo celotne druzbe. Zato v
nadaljevanju podajamo druzbeno-ekonomsko analizo, ki nam omogoca, da preverimo
kaksne ucinke bo investicijski projekt imel na celotno druzbo in ugotovimo, ali je druzba v
boljSem polozaju, ¢e se projekt kljub njegovi finan¢ni nerentabilnosti izvede, ker njegove
koristi presegajo stroSke. Osnova za izracun kazalnikov ekonomske ucinkovitosti
investicijskega projekta predstavljajo parametri, upostevani v finanéni analizi, ki so pri tej
analizi nadgrajeni s parametri proucevanja vpliva projekta na SirSe okolje in jih je mogoce
ovrednotiti v denarju. Investicijski projekt prinasa tako neposredne in posredne koristi
(prilive), kot tudi neposredne in posredne stroske (odlive), ki so povzeti po predhodnih
prikazih v poglavju 13.4 za ekonomsko dobo projekta.

Pri izraCunu ekonomske analize in ekonomskih sodil smo izhajali iz naslednjih
predpostavk:

e |zvirne podatke in informacije za izdelavo finan¢ne ocene obravnavane investicije
smo pridobili s strani naro¢nika oz. upravljavca investicije, iz projektne
dokumentacije ter podatkov podobnih delujocih objektov.

e Vsi obratovalni stroski in prihodki ter preostala vrednost nalozbe so vrednoteni po
stalnih cenah september 2024 brez DDV, saj iz vidika stroskov DDV ni upravicen
stroSek projekta. Vrednost investicijskih stroSkov je podna v stalnih cenah z DDV (v
skladu z navodili Evropske Komisije). V ekonomski analizi so izvedeni davcni
popravki, popravki zaradi eksternalij ter popravek cen.

e Investicijska vrednost, za varianto 1, za enotno investicijo v vrtec po stalnih cenah z
DDV 6.342.946,07 EUR in 5.199.136,12 EUR brez DDV.

e |zhodis¢a in projekcije prihodkov in odhodkov investicije v ekonomski dobi, so
predstavljena v poglavjih 13.1in 13.2.

e |zhodi$c¢a za ocenjevanje javnih koristi so predstavljana v poglavju 13.4.

e Financna analiza je izdelana na podlagi 15 letne ekonomske dobe (od 2024 do
2038). Vtem odboju je upostevano tako obdobje implementacije projekta (priprava
dokumentacije in izvedba del gradnje stavbe), kot doba obratovanja.

e Ponderirana Zivljenjska doba projekta oz. ekonomska koristna Zivljenjska doba
projekta je 31,16 let in presega 15 letno referenéno ¢asovno obdobje (ekonomsko
dobo). Za izracun ponderirane Zivljenjske dobe OS smo upostevali amortizacijske
stopnje, kot je zapisano v poglavju 13.2.1, kjer je podan prikaz izraéuna ponderirane
zZivljenjske dobe.

e Pri izraCunu prihodkov in stroSkov se je upostevala inkrementalna metoda, kar
pomeni, da so uposStevani dodatni prihodki in stroski, ki bodo nastali zaradi
implementacije investicije. V izracunih smo upostevali le dodatne stroSke in

potencialne prihranke/prihodke, ki bodo nastali z novogradnjo.
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e Ekonomska analiza je izdelana kot sta izdelani kot enovit projekt (konsolidirana
analiza) s stalis¢a investitorja (lastnika) in prihodnjega upravljavca vrtca Obdcine
Sveta Trojica. lzvede se konsolidirana analiza, ki izklju¢uje denarne tokove med
lastnikom in upravljavcem (v skladu z navodili Evropske komisije v priro¢niku za
izdelavo Analize stroSkov in koristi; december 2014; ter prilogo Ill, tocko 2.2
lzvedbene uredbe komisije (EU) $t. 2015/207 z dne 20.01.2015).

e Projekt na letni ravni v okviru ekonomske analize prinasa pozitivne neto prihodke
(ocenjene druzbeno ekonomske koristi presegajo stroske), zato smo, skladno s
tocko 2 18. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) 480/2014, v okviru ekonomske
analize v izracdun diskontiranega neto prihodka operacije v zadnjem referenénem
letu vkljucili preostalo vrednost nalozbe.

e Analizo upravi¢enosti izvedbe projekta smo pripravili na podlagi staticnih in
dinamicnih kazalnikov upravi¢enosti projekta tako za financno kot za ekonomsko
analizo.

e Za ekonomsko analizo je uporabljena 5 % socialna diskontna stopnja (v skladu z
Delegirano uredbo komisije 480/2014 (¢len 15. do 19.) in Izvedbeno uredbo
komisije 2015/207 EU (¢len 3) in Priloga Ill: Metodologija za pripravo analize
stroskov in koristi (ASK)) ter Priro¢nikom Evropske komisije Guide to Cost-Benefit
Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-
2020 (European Commission, december 2014)).

e Zakljucek implementacije rezultata investicijskega projekta (zakljucek izvedbe del
in predaje nove stavbe vrtca z zeleno streho in urejeno okolico z otroskimi igrali v
uporabo) je predviden v decembru 2027 (priprava dokumentacije za tehni¢ni
pregled) in pricetek uporabe nove stavbe vrtca s 1.1 2028.

14.2.2 Prikaz ekonomskega denarnega toka v ekonomski dobi projekta

V spodnjih tabelah je prikazan ekonomski denarni tok investicijskega projekta
(nediskonitrani in diskontirani denarni tok), ki temelji na primerjavi prihodkov in
stroskov/odhodkov v scenariju nove nalozbe t.j. scenarija »z investicijo« s prihodki in
stroski/odhodki v scenariju brez nove naloZbe t.j. scenarij »brez investicije«, v obdobju
med leti 2024 in 2038, to je v referenénem obdobju projekta 15 let. Prikaz nediskontiranih
in diskontiranih ekonomskih denarnih tokov projekta je osnovna za izracun ekonomskih
kazalnikov upravicenosti izvedbe investicijskega projekta, kot so prikazani v nadaljevanju.
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Tabela 28: Ekonomski denarni tok enotne investicije v vrtec v ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR

CONSULTING

Stroski Operativni NETO prihodki
Referen¢na investicije v stroski Ostanek NETO NETO Stroski investicije | diskontirano 5 Denarni tok
Leto leta stalnih cenah |vzdrievanja (€)| Prihodki (€) vrednosti (€) | prihodki(€) |denarnitok (€)| diskontirano 5 % % diskontirano 5%
2024 0 120.880,65 0,00 45.965,28 0,00 45.965,28 -74.915,37 120.880,65 45.965,28 -74.915,37
2025 1 64.660,00 0,00 24.592,00 0,00 24.592,00 -40.068,00 61.580,95 23.420,95 -38.160,00
2026 2 3.355.544,29 0,00 1.276.207,01 0,00| 1.276.207,01| -2.079.337,28 3.043.577,59 1.157.557,38 -1.886.020,21
2027 3 2.801.861,13 0,00 1.065.625,87 0,00| 1.065.625,87| -1.736.235,25 2.490.844,34 920.527,69 -1.499.825,29
2028 4 0,00 45.000,00 293.580,08 0,00 248.580,08 248.580,08 0,00 204.507,45 204.507,45
2029 5 0,00 45.000,00 293.580,08 0,00 248.580,08 248.580,08 0,00 194.769,00 194.769,00
2030 6 0,00 45.000,00 293.580,08 0,00 248.580,08 248.580,08 0,00 185.494,28 185.494,28
2031 7 0,00 45.000,00 293.580,08 0,00 248.580,08 248.580,08 0,00 176.661,22 176.661,22
2032 8 0,00 45.000,00 293.580,08 0,00 248.580,08 248.580,08 0,00 168.248,78 168.248,78
2033 9 0,00 45.000,00 293.580,08 0,00 248.580,08 248.580,08 0,00 160.236,94 160.236,94
2034 10 0,00 45.000,00 293.580,08 0,00 248.580,08 248.580,08 0,00 152.606,61 152.606,61
2035 11 0,00 45.000,00 293.580,08 0,00 248.580,08 248.580,08 0,00 145.339,62 145.339,62
2036 12 0,00 45.000,00 293.580,08 0,00 248.580,08 248.580,08 0,00 138.418,69 138.418,69
2037 13 0,00 45.000,00 293.580,08 0,00 248.580,08 248.580,08 0,00 131.827,32 131.827,32
2038 14 0,00 45.000,00 293.580,08| 3.571.392,42| 3.819.972,50( 3.819.972,50 0,00 1.929.345,69 1.929.345,69
Skupaj 6.342.946,07 5.641.771,04 0,00| 8.718.163,46| 2.375.217,39 5.716.883,53 5.734.926,91 88.534,73
Skupaj diskontirano 5.716.883,53 0,00( 5.734.926,91 18.043,38
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14.2.3 Ekonomski kazalniki upravicenosti izvedbe investicijskega projekta

V spodnji tabeli je podan prikaz rezultatov ekonomskih kazalnikov, ki so podani na podlagi
dinamicne ocene za presojanje upravicenosti investicijskih nalozb in stati¢nih kazalnikov.
To so neto sedanja vrednost, interna stopnja donosa, relativna neto sedanja vrednost,
koeficient K/S ter relativna neto sedanja vrednost.

Tabela 29: Kazalniki ekonomske analize za enotno investicijo v izgradnjo vrtca

Uporabljena diskontna stopnja (finan¢na analiza) 5%
ENSV (v EUR) 88.534,73
EISD 5,3
ERNSV 0,015
Koeficient koristi in stroskov 1,009
Doba vracanja sredstev v letih 19,8

Ekonomska neto sedanja vrednost

Neto sedanja vrednost (NPV) je razlika med diskontiranim tokom vseh prilivov in
diskontiranim tokom vseh odlivov nalozbe (angaziranih sredstev). V kolikor je NPV > =0 je
nalozba upravicena (donosna), saj prinasa donos nad upostevano diskontno stopnjo.

Neto sedanja vrednost projekta (investicije) je ob upostevanju 5 % diskontne stopnje znasa
88.534,73 EUR, kar pomeni, da prinasa celotna investicija donos ob upostevanju druzbenih

koristi.

Ekonomska interna stopnja donosnosti

Interna stopnja donosnosti (IRR) pomeni tisto diskontno stopnjo, pri kateri je neto sedanja
vrednost 0. Interna stopnja donosnosti meri torej donos vloZenih sredstev v investicijo v
ekonomski dobi.

Interna neto stopnja donosa za enotno investicijo v izgradnjo vrtca znasa 5,3 %, kar je visje
od upostevane diskontne stopnje in pomeni, da je projekt s SirSega druzbenega vidika

donosen.

Ekonomska relativna neto sedanja vrednost

Relativna neto sedanja vrednost (RNSV) je razmerje med neto sedanjo vrednostjo projekta
in diskontiranimi investicijskimi stroski. Meri neto donos v ekonomski dobi na enoto
diskontiranih investicijskih stroskov. Pove, kolikSen je neto donos na enoto investicijskih
stroSkov.
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Kazalnik pove, da na vsak vloZen € enotna investicija v izgradnjo vrtca prinasa donos v visini
0,015 EUR, vsak vloZzeni EUR.

Ekonomski koeficient koristi in stroSkov ter doba vracanja investicije

Ekonomski koeficient K/S (razmerje koristi/stroski) je vecji od 1, in znasa 1,003 za enotno
investicijo v vrtec, kar pove, da so z vidika ekonomske analize SirSih druzbenih koristi
projekta le-te viSje od stroSkov projekta.

Enotna investicija v izgradnjo vrtca se povrne v 19,8 letih, kar je znotraj Zivljenjske dobe
investicije.

Sklepna ugotovitev ekonomske analize:

Predmetni investicijski projekt je po ekonomski analizi rentabilen in upravicen za izvedbo,
kar potrjujejo vsi izracunani ekonomski kazalniki. Vsi trije klju¢ni pokazatelji upravi¢enosti
izvedbe investicijskega projekta nam namrec pokazejo, da je izvedba projekta z vidika
prispevka k druzbenim koristim upraviena, saj je razmerje med koristmi in stroski vecje
od 1, ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivha ter ekonomska interna stopnja
donosa je vecja od uporabljene socialne diskontne stopnje (vecja od 5,0%).

Rezultati ekonomske analize pokazejo, da je izvedba investicijskega projekta druzbeno
ekonomsko koristna in zato upravicena. Poleg denarno ovrednotenih koristi pa bi bilo
potrebno upostevati Se druge koristi, ki jih denarno v tem trenutku ne moremo izkazati, se
bodo pa v ¢asu ekonomske dobe projekta pokazale na razli¢nih podrocjih druzbenega in
socialnega bivanja bivanja otrok v vrtcu in v okolici, kakor tudi drugih prebivalcev obc¢ine
Sveta Trojica z okolico.

Prav tako ne gre zanemariti vidika turizma in dodatnega demografskega prirasta
prebivalcev zaradi kakovosti bivanja v okolju Ob¢ine Sveta Trojica.

15 ANALIZA TVEGAN)J IN ANALIZA OBCUTLIIVOSTI

15.1 Analiza tveganj

Analiza tveganja je v Uredbi o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010, 27/16)
definirana kot ocenjevanje verjetnosti, da s projektom ne bo pri¢akovanih dosezkov. Ce je
mogoce to verjetnost Stevil¢no izraziti, se le-to imenuje stopnja tveganja.

Tveganja, ki se lahko pojavijo pri izvedbi zelene strehe in ureditve okolja z otroskimi igrali
pri novogradnji skoraj ni¢ energijskega vrtca, so nasprotovanje izvedbi projekta, ¢asovna
prekoracitev zastavljenih terminov, spreminjanje zakonodaje ipd.
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Ocena tveganja je pripravljena z namenom opredelitve kriticnih spremenljivk projekta in
njihovega vpliva na investicijske rezultate. MoZna tveganja, povezana z izvedbo in
obratovanjem investicije so naslednja:

>

T1: Prvi faktor je povezan s tveganjem pridobivanja dokumentacije. Pri tem gre
predvsem za projektno in ostalo tehni¢no dokumentacijo v fazi pridobivanja
uporabnega dovoljenja, kot so npr. PID dokumentacija, dokazilo o zanesljivosti
objekta (DZO) vkljuujo¢ meritve, porocila, izjave o lastnostih, evidencni listi,
pridobivanje podpisnikov dokumentacije zaradi letnih dopustov, geodetska
dokumentacija ipd).

T2: Tveganja povezana z izborom izvajalca se nanasajo predvsem na (ne)zmoznost
izvedbe del za novogradnjo stavbe z zeleno streho in ureditvijo zelenega okolja , ker
gre za specifiCno investicijo, kjer je izvajalec dolzan upostevati normative in
tehni¢ne pogoje za postore in opremo v vrtcih ter izvedbo strehe. V vezi z izborom
izvajalca obstaja tudi nevarnost zadostnega zagotavljanja delavcev na gradbiscu in
kvalitete izvedbe.

T3: Tretji faktor tveganja je povezan s tveganjem gradnje objekta z zeleno streho in
ureditve okolice. Dejavniki, ki vplivajo na tovrstna dela so vremenske razmere,
veliko Stevilo izvajalcev in medsebojna odvisnost pri izvedbi (tako terminsko kot
kakovostno) zanesljivost in finan¢na stabilnost izvajalcev ipd.

T4: Cetrti faktor je povezan s tveganjem uspe$nega prevzema objekta. Dejavniki, ki
vplivajo na tveganje so izkusnje izvajalca del (skladnost gradnje v skladu s projektno
dokumentacijo, izpolnjevanje obveznosti izvajalca, projekt vzdrzevanja objekta) in
izkusnje investitorja (izvedba tehni¢nega pregleda).

T5: Peti faktor je povezan z oceno tveganja financiranja investicije. Ce bo investitor
pravocasno zagotovil finanéne vire, bodo tveganja nizka. Pogodba z izvajalcem je
planirana »na kljuc«, zato se dodatnih del ne pri¢akuje.

T6: Sesti faktor je povezan s tveganji obratovanja. Dejavniki, ki vplivajo na
obratovanje objekta so izpolnjevanje normativov in standardov, ki so potrebni za
delovanje vrtcev, kadrovska, tehnicna in financna sposobnost upravljavca
infrastrukture, vse z namenom zagotavljanja nemotenega obratovanja.

Zaklju€imo lahko, da investicijski projekt z vidika izvedljivosti, zlasti pa z vidika doseganja
druzbeno-ekonomskih koristi, ne predstavlja visokega tveganja ter je izvedba
investicijskega projekta glede na opis analize tveganj smiselna.
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15.2 Analiza obcutljivosti

Analiza obcutljivosti je analiza uCinkov, ki so posledica spreminjanja klju¢nih stroSkov in
koristi posameznih investicij. Pri analizi obCutljivosti je potrebno najprej ugotoviti tiste
parametre, ki so po svoji velikosti in pomembnosti kljuéni za celotno investicijo, kajti
njihova majhna sprememba lahko v veliki meri spreminja koncni rezultat in s tem tudi
kazalnike upravicenosti investicije. Pri tem se kot kriticno spremenljivko obravnava tisto
spremenljivko, pri kateri 1 % spremembe (pozitivne ali negativne) povzroci ve¢ kot 5%
spremembe neto sedanje vrednosti oz. pri kateri 1% spremembe povzroci spremembo
stopnje donosa za vec kot 1 odstotno tocko (vir: Guide to Cost-Benefit Analysis of
Investment Project — Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014- 2020).

V izdelani analizi obcutljivosti ocenjujemo ucinek spremembe klju¢ne spremenljivke tj.
preizkusene spremenljivke na rezultate indeksov finan¢nih dosezkov in ekonomskega
uCinka. Pri tem ucinek prikazujemo kot odstotni delez spremembe pri preizkusenih
spremenljivkah.

Prvi trije kljucni elementi obcutljivosti so povezani s stroski investicije in sicer so to
investicijski stroski (izdelovanje dokumentacije, izvedba GOI del, zunanjih del pri ureditvi
strehe in okolja, storitve nadzora in ostalo), odhodki iz obratovanja (v samem objektu in na
urejenem okolju — igris¢ih) ter odhodki iz poslovanja (organizacijski ustroj delovanja vrtca
in okolice). Kot cetrti kriticen element pa smo upostevali spremembe javne koristi
investicije.

Za predmetno investicijo izpostavljamo dva analizirana elementa, ki sta klju¢na, tj.
Investicijski stroski in zunanje koristi. Najvec¢jo spremembo finan¢ne neto sedanje vrednosti
povzrocijo investicijski stroski (povecanje oz. ZmanjSanje), manjSo spremembo povzrodita
povecanje oz. Zmanjsanje odhodkov iz obratovanja ali poslovanja. Najvecjo spremembo
ekonomskih kazalnikov pa prav tako povzrodi sprememba povecanja oz. Zmanjsanja
investicijskih stroSkov. Ekonomski kazalniki pa se zmanjSajo oz. Povecajo tudi pri
spremembi zunanijih koristi. ManjSo spremembo ekonomskih kazalnikov pa povzrodita tudi
povecanje oz. ZmanjSanje odhodkov iz obratovanja ali poslovanja.

Nasteti dejavniki ne bodo predmet proucéevanja zgolj v ¢asu izvajanja projekta, ampak Se
posebej v ¢asu njegove implementacije, saj bo za kvalitetno bivanje v vrtcu in njegovi okolici
klju¢no, da bodo vsi, ki v vrtcu prezivljajo svoj delovni ¢as (zaposleni) ali so varovanci
(otroci), ravnali skrbno in v dobrobit ohranjanja kvalitete bivanja in skrbi za naravno okolje,
kar jim bo omogocila zelena streha in urejeno okolje vrtca.
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16 PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Obcina Sveta Trojica v Slovenskih goricah se je na podlagi ugotovitev obstojeCega stanja
manjkajocih povrsin in prostorov v vrtcu in osnovni Soli ter zaradi zagotavljanja ustreznega
izvajanja vzgojno-izobraZevalnega in vzgojno-varstvenega procesa, odlocila zgraditi novi
vrtec. Pri zasnovi projekta je obcina v celoti upostevala Pravilnik o minimalnih tehnic¢nih
pogojih za prostor in opremo vrtca. Pri tem je zasnovala skoraj ni¢ energijski vrtec na
edinstveni lokaciji, kjer bo otrokom omogoceno sobivanje z naravo. Zaradi te lokacije in
moznosti, ki jih lokacija ponuja je na objektu, je zasnovana zelena streha z naravno
zasaditvijo zelenja, v okolici vrtca pa ureditev zelenih povrsin z igrali in igrisci, kar je tudi
predmet tega projekta.

V dokumentu sta predstavljeni dve varianti in sicer »brez investicije« in »z investicijo«. Kot
optimalna varianta se je izkazala varianta 1, ki predvideva izgradnjo skoraj ni¢ energijskega
vrtca z zeleno streho ter ureditvijo okolja z otroSkimi igrali in igrisci.

Varianta »z investicijo« je upravi¢ena tudi z ekonomskega vidika, saj zmanjsuje stroske iz
rednega obratovanja, stroske rednega vzdrZevanja ter investicijsko vzdrzevalne stroske. Je
veliko ugodnejsa z vidika izboljSanja pogojev za izvajanje vzgojno izobraZevalnega programa
v naravi ter vplivov na okolje. Obenem s takSno ureditvijo okolja poveéamo dodano
vrednost prostora v obdini.

Investicija v izgradnjo skoraj ni¢ energijskega vrtca Sveta Trojica znasa 6.522.131,49 EUR po
tekocih cenah z vklju¢enim DDV. Financno konstrukcijo predvidene investicije predstavljata
dve varianti. Prva varianta predvideva financiranje iz proracunskih sredstev Obcine Sveta
Trojica v Slovenskih goricah, sredstev Ministrstva za vzgojo in izobraZevanje, Ministrstva za
okolje in prostor v viSini ter zasebnega partnerja v okviru JZP. Po drugi varianti bi celotna
sredstva za izvedbo investicije financirala Obcina Sveta Trojica v Slovenskih goricah iz
obcinskega proracuna.

Obcina nacrtuje celotno investicijo zakljuciti in predati v uporabo do konca leta 2027.

Finan¢na neto sedanja vrednost (FNSV) je negativna, in znasa —4.719.626,14 EUR. Finan¢na
interna stopnja donosnosti (FISD) je negativna, in ni izracunljiva. Finan¢na relativna neto
sedanja vrednost (FRNSV) je negativna tako, da vsak vloZeni EUR prinasa izgubo v visini
0,916 EUR.

Interesa zasebnega kapitala za izvedbo te investicije tako ni pri¢akovati, saj investicija ni
donosna.

Ekonomska neto sedanja je pozitivna in znasa 88.534,73 EUR, kar pomeni, da je investicijski
projekt donosen, saj prinasa investitorju/lastniku in upravljavcu absolutni donos.
Ekonomska interna stopnja donosnosti je pozitivna in znasa 5,3 % donos na vloZeni kapital

Iz analize tveganj in ukrepov lahko povzamemo, da so za izbrano varianto obravnavane
investicij tveganja obvladovana.
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Sklepna misel investicijskega programa je, da je izvedba investicije v izgradnjo skoraj nic
energijskega vrtca z zeleno streho in ureditev okolice z otroSkimi igrali in igriS¢i smiselna,
upravi€ena in nujna, sploh ko upostevamo SirsSi vidik razvoja obcine in SirSe druzbeno
ekonomske koristi.

17 VIRI IN LITERATURA

Viri in literatura so navedeni sprotno v dokumentu.
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